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TINH BINH THUAN
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KET LUAN NOI DUNG TO CAO
Péi voi ba Cao Thi Dig¢u Huyén — Chip hanh vién
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thuin
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Thuén d3 cé Quyet dinh s Ol/QD-CTHADS vé viée thu 1y t6 cdo dbi véi ba Cao {
Thi Diéu Huyén — Chép hanh vién Cuc Thi hanh 4n dan sy (THADS) tinh Binh 2
Thuén. \
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Ngdy 24 thang 10 ndm 2022, Cyc truéng Cyc Thi hanh an dén su tinh Binh (

Cén cir ndi dung t6 cdo, vin ban giai trinh cua ngucn bi tb céo, két qua xac
minh t6 cdo, cic tai lidu, bang chimg co lién quan va d6i chiu véi cac quy dinh
cia phap ludt, Cuc truéng Cuc THADS tinh Binh Thuén két luin noi dung t6
cdo nhu sau:

I KET QUA XAC MINH NOI DUNG TO CAO

1. Noi dung t6 céo:

Theo noi dung t6 céo dugc cong dan trinh bay tai:

- Bién ban vé viéc tiép cong dan ngay 20/10/2022 va ngay 12/12/2022, don

dé nghi ngay 29/10/2022 va don b sung chimg c, tai liéu dé ngay 13/12/2022 do
cong dan giri dén;

- Céc don t6 céo dé ngay 16/9/2022, ngay 21/9/2022, ngay 15/10/2022, ngay
29/10/2022, ngay 07/12/2022 do Tong cuc THADS chuyén den theo Phiéu chuyén
don s6 1340/PC-TCTHADS ngdy 18/ 10/2022, Van ban s6 3986/TCTHADS-
GQKNTC ngay 28/11/2022, Véan ban s6 4354/TCTHADS- -GQKNTC ngay
27/12/2022 vé viéc chi dao giai quyét don;

- Pon tb cao ngay 16/9/2022 do Thanh tra b Tu phap chuyén dén theo cong
vin sb6 181/CHD-TTr ngay 27/9/2022 vé viée chuyén don tb cdo. -

Céng dén t6 céo ba Cao Thi Diéu Huyén - Chap hanh vién Cuc THADS tinh
Binh Thudn c6 hanh vi sai tréi trong qua trinh t8 chitc thi hanh 4n déi véi vy vidc
ctia Doanh nghiép tu nhan Long Hoa, vg chong 6ng Té Vin Hoa va ba Nguyen
Thi Nghia; dia chi: thon Xuin Pién, xa Ham Hiép, huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuin nhu sau:

L.1. Tuyké blen nhitng tai san khéng thudc quyen ké bién 1a Quyén st dung
dt dién tich 150m? dat thudc thira 240, t& ban db s6 82, toa lac tai thén Pai Thién
1, x& Ham Hlep, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén vi tai san nay khéng thé
chap cho ngin hang, viéc ké bién sai tai sin nay dan dén ban dAu gia bat hop phap
nha Xuong va dién tich dit 150m? 1am thiét hai vé kinh t& va doi sdng tinh thin
cua ca gia dinh ngudi phai thi hanh an.
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1.2. Khong giao c4c bién ban ké bién ngdy 21/4/2022 va khéng giao ching
thur tham dinh giad cho ngudi phai thi hanh an biét.

L3. Khong giao bién ban chinh ly, do dac dién tich dat cho ngudi phai thi
hanh 4n biét nén ngudi phai thi hanh 4n khong biét dién tich dt nhur thé nao va
khong biét Chip hanh vién ké bién nhimg gi.

1.4. Chép hanh vién khdng giao bién ban cudng ché ngay 21/9/2022 va ngay
03/11/2022 cho ngudi phai thi hinh 4n biét. Vi ba Huyén cho ring bién ban cudng
ché ké bién 14 bi mét nha nude nén khéng giao.

1.5. Khong théng béo cho ngudi phai thi hanh an biét tdng sb ng phai thi
hanh ]a bao nhiéu. Bong thoi, khong tong dat Quyét dinh thi hanh 4n cho ngudi
phai thi banh 4n biét. C6 hanh vi che gifu cic Ban 4n ng va nhung khoan chi phi
trong qué trinh thi hanh 4n (chi phi k& bién, chi phi thim dinh gi4, chi phi ban diu
gia, cac khoan 4n phi, cac khoén 14i...) dé truc loi c4 nhan.

1.6. Chép hanh vién Huyén tiép tay cho ngudi mua trang tai san d4u gia xay
dung bat hgp phép, xay dung trai phép trén dit dang tranh chép.

. 17.Ba Huyén t6 chitc cudng ché ké bién bat hgp phap gay thiét hai vé tinh
than cho gia dinh 6ng Hoa, ba Nghia.
1.8. Khong giao bién ban nhan lai tai san c4 nhén trong ngay cudng ché
21/9/2022.
1.9. Chua giai quyet don khiéu nai ngay 14/9/2022, don d& nghi ngay

29/10/2022 nhung lai tiép tuc ban diu gié tai san 14 Quyén sir dung dét 13.160,2m’
theo Thong bao s6 176/TB-CTHADS ngay 28/9/2022.

1.10. Ngay 14/04/2022, Chap hanh vién Huyén ban hanh 02 Quyét dinh s6
07, 08/QD-CTHADS dé thu héi cac quyet dinh cudng ché thi hanh 4n cia nim
2007 va pam 2010 cua cac Chap hanh vién trudc d6 va trong cung ngay lai ra
nhimg Quyét dinh cudng ché ké bién tai sin s6 03, 04, 05, 06, 07, 08/QDb-
CTHADS. Viéc thu hdi cac Quyet dinh thi hanh 4n cta nhitng nim treéc va dong
thdira Quyet dinh cudng ché cing ngay da dung hay chua? Chép hanh vién khéng
cho ngudi phai thi hanh 4n thoi gian duge quyén ¥ kién nén ké bién tai san ndo dé
ban tra no.

2. Noi dung gii trinh ciia ngudi bi to cdo

Theo bao cao giai trinh ngay 28/11/2022 cua Chap hanh vién Cao Thi Diéu
I-Iuyen va hd so thi hanh an photo kém theo, ba Huyén giai trinh cac ndi dung bi t6
cdo nhu sau:

2.1. Qud trink t6 chikc thi hanh dn

Theo su phén cdng cta lanh dao Cuc THADS tinh Binh Thuén, Chap hanh
vién Cao Thi Diéu Huyén dugc phén cong tiép tuc tb chirc thi hanh 4n vu viée ciia
vo chdng 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyen Thi Nghia; dia chi: thon Xuén Pién, xi
Ham Hiép, huyén Ham Thuédn Bic, tinh Binh Thuin va Doanh nghiép tir nhan
Long Hoa (do 6ng T6 Vian Hoa — chi doanh nghiép dai dién theo phap luat), gdm
cac hd so thi hanh 4n sau:
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- Hb so thi hanh Quyet dinh sé 08/HGT ngay 28/7/2004 clia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan; Quyét dinh thi hanh 4n sé 252/QDP-THA ngay 08/9/2004 cia Cuc
THADS tinh Binh Thuén; ndi dung: Doanh nghlep tu nhian Long Hoa con phai tra
cho Céng ty ALCAMAX; dia chi:S6 7, dudmg s6 6, Khu cong nghlep Viét Nam ~

Singapore, Thudn An, Binh Duong s6 tién 107.050.000 dong va 13i suit cham thi
hanh an.

- Hb so thi hanh Bén 4n sé 01/KDTM-ST ngay 07/11/2005 ciia Tda 4n nhan
dén tinh Binh Thuén, Quyét dinh thi hanh 4n sé 143/QDB-THA ngay 26/4/2006 cla
Cuc THADS tinh Binh Thuén; ndi dung Doanh nghi¢p tw nhin Long Hoa con phai
tra cho Cong ty Lién doanh dai ly véan tai Cosfi; dja chi: so 47 Phoé Duac Chinh,
quén 1, thanh phé H6 Chi Minh sb tién 4.312.8 USD va li sudt chidm thi hanh 4n;

- H so thi hanh Quyét dinh sb 43/QbST-DS ngay 13/9/2005 cia Toa an
nhén dan huyén Ham Thuin Béic, Quyét dinh thi hanh 4n sé 147/QD-THA ngay
20/4/2007 cia Cyc THADS tinh Binh Thuin; ndi dung: Ong T6 Vin Héa, ba
Nguyén Thi Nghia con phéi tra cho ba Phan Thi Thanh; dia chi: thén Minh Thanh,
x4 Ham Minh, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén s6 tién gc: 95.533.000
ddng, 14i 42.828.000 ddng va lai sudt chim thi hanh an;

- Hd so thi hanh Quyét dinh sb 49/QDST-DS ngay 26/9/2005 cla Toa an
nhén dan huyén Ham Thuin Bic, Quyét dinh thi hanh 4n sé 149/QD-THA ngay
20/4/2007 cua Cyc THADS tinh Binh Thuin, ndi dung: Doanh nghiép tu nhan
Long Hoéa con phai tra cho Cong ty TNHH Bao bi Xuén Thanh; dia chi: khu phé
03, phuong An Pha Déng, quén 12, thanh phé Hd Chi Minh s6 tién gbc 63.427.000
ddng, 14i 6.732.000 ddng va 14i suét chim thi hanh 4n;

- Hb so thi hanh Quyét dinh 50 65/QDST-DS ngay 13/11/2005 cta Tda 4n
nhén dan huyen Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hanh an s 151/QD-THA ngay
20/4/2007 cua Cuc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Doanh nghiép tu nhan
Long Hoéa con phai tra cho Cong ty TNHH t1ep van Toan Cau dia chi: 364 Cong
Hoa, phurong 13, quén Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh sé tién 5334.22 USD, s
tién 11.199.000 déng va I4i sudt cham thi hanh 3 an;

- H6 so thi hanh Quyét dinh s6 67/QDST-DS ngay 16/11/2005 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hanh 4n sé 154/Qb-THA ngay
20/4/2007 cua Cyc THADS tinh Binh Thuan, ndi dung: Doanh nghiép tu nhin
Long Hoa con phai tra cho Cong ty CP giao nhén vén tai My A; dia chi: 237
Khanh Hoi, phudng 5, quéan 4, thanh phb Hb Chi Minh sb tién 33.978.900 ddng va
131 suét chm thi hanh an;

- Hb so thi hanh Ban an sé 14/DSST ngay 08/7/2009 cia Toa 4n nhan dén
huyén Ham Thuan Bic, Quyét dinh thi hinh 4n sé 108/QP-THA ngay 26/4/2010
cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Doanh nghiép tu nhan Long Hoa phai
tra cho Cong ty Phuong Nhu; dia chi: quoc 16 1A, x& An Phi Ty, huyén Binh
Chénh, thanh phd Hb Chi Minh s tién 343.803.683 dong; Quyét dinh thi hanh 4n
s6 105/QDb-THA ngay 26/4/2010 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, nop
13.314.000 ddng 4n phi d4n su so thdm;
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- Hd so thi hanh Ban an s6 25/DSST ngay 18/9/2009 cua Toa an nhan dén
huyén Ham Thuén Béc, Quyét dinh thi hanh 4n s6 106/QD-THA ngay 26/4/2010
ciia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi
Nghia phai trd cho DNTN VLXD Ciu Suong; dia chi: 246 Nguyen Hbi, khu phd
3, phuong Xuan An, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuén s tién 214.442.000
ddng; Quyét dinh thi hanh 4n sb 103/QD-THA ngay 26/4/2010 cia Cuc THADS
tinh Binh Thuén, nép 9.433.000 dong an phi dan sy so thim;

- Hb so thi hanh Ban 4n s6 33/DSST ngay 30/9/2008 clia Tda 4n nhan din
huyén Ham Thugn Bic, Quyét dinh thi hanh 4n sé 109/QP-THA ngay 26/4/2010
ctia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ni dung: Doanh nghiép tu nhan Long Hoa pha1
tra cho Cong ty Viét Hoa Toan Cau dia chi: 15/7 Poan Nhu Hai, phuong 12, quan
4, thanh phé HS Chi Minh sb tién 52.666.542 dbng; Quyét dinh thi hanh 4n s6
104/QD-THA ngay 26/4/2010 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ngp 2.633.300
ddng 4n phi dan su so thim;

- H so thi hanh Ban an sb 23/DSST ngay 17/9/2009 cia Toa an nhén dén
huyen Ham Thuan Bic, Quyét dinh thi hanh 4n sé 107/QD-THA ngay 26/4/2010
cua Cuc THADS tinh Binh Thuan, ndi dung: Ong T6 Vian Hoa, ba Nguyén Thj
Nghia phai trd cho ba Trin Thi Tuyét Mai; dia chi: 4p Poéng Lén, xd Ba Piém,
huyén Héc Moén, thanh ph6 Hb Chi Minh s tién 1.749.000.000 dong; Quyét dinh
thi hanh 4n sé 102/QD-THA ngay 26/4/2010 ctia Cuc THADS tinh Binh Thuin,
ndp 28.749.000 ddng 4n phi dan sy so tham;

- Hb so thi hanh Quyét dinh s OIIQDST-KDTM ngay 22/01/2009 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Thun, Quyét dinh thi hanh 4n s6 85/Qb-THA ngay
13/02/2009 ciia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Ong Té Vin Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia pha1 trd ng cho Ngéin hang Viét Nam Thinh Vugng s6 txen
2.154.000.000 dong va 14 suit chim thi hanh 4n; Quyét dinh thi hanh 4n s6
78/Qb-THA ngay 02/4/2009 cia Cyc THADS tinh Binh Thuén, ndp 5.300.000
dbng an phi kinh doanh thuong mai so thim;

Qua trinh t chirc thi hanh 4n, Chap hanh vién duge giao t6 chirc thi hanh vy
viéc da tong dat day du cac Quyét dinh, thong bdo vé thi hanh 4n va nhiéu 14n phéi
hgp véi chinh quyen dia phuong dong vién, thuyét phuc nhwmg Doanh nghiép
Long hoa, 6ng Hoa, ba Nghta khong tw nguyén thi hanh an méc du co tai san. Trén
co s& két qua xac minh, két qua do dat, chinh Iy hién trang tdi san va y klen thong
nhét cia c4c co quan, ban nganh lién quan, Chip hanh vién d4 ra Quyét dinh sb
03/Qb-CTHADS; 04/QP-THADS; 05/Qb-THADS; 06/Qb-THADS; 07/Qb-
CTHADS va 08/QD-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké bién tai san
cia Doanh nghiép tu nhén Long Hoa, ong Hoa, ba Nghia dé xir ly thi hanh an.
Ngay 21/4/2022, Chép hanh vién ciing véi Hoi dbng tién hanh cudng ché ké bién
tai san ctia Doanh nghlep tu nhian Long Hoa, 6ng Hoa, ba Nghla Cu thé:

+ Quyét dinh sb 03/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién cac tai san 1a Quyén sir dung dién tich 12.694, 3m?; thira dét sb 433, 434, 435,
436, 437, 438, 439, 440, 441; t& ban db sb 23 (215446 3); toa lac tai thon Xuédn
Dién, x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuén theo manh chinh 1y
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ngay 22/3/2022 cia Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai Ham Thugn Bac Dat
da dugc cip Glay chung nhéan Quyen str dung dat sb AP 211.262, vao sb cap g1ay
chimg nhan Quyén st dung dat s6 H01960, UBND huyen Ham Thuan Bic cap
ngay 29/12/2005; Quyét dinh sb 5904/QD—CTUBND ngay 30/12/2005 cta Chu
tich UBND huyén Ham Thuéin Bic cap phép chuyén muc dich si dung dat tir dét
la va d4t hang nim khac sang dit cdy lau nim.

+ Quyét dinh sb 04/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién céc tai san la Quyén sir dung 150 m” dét & néng thdn; thira dit s6 240; t& ban
dd sé 82 (212452- -4-b); toa lac tai thén Pai Thién 1, xa Ham Hiép, huyen Ham
Thuan Bic, tinh Binh Thuén theo manh chinh ly thu'a dét ngay 22/3/2022 cua Chi
nhénh Vin phong Ping ky d4t dai huyén Ham Thuin Bic. Dit da trang nén xi
mang toan bo.

+ Quyet dinh sb 05/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién cac tai san la Quyén st dung dién tich 1.138,8m?; thira dét sb 241; t& ban db
so 82 (212452-4-b); toa lac tai thon Pai Thién 1, xa Ham Hiép, huyén Ham Thuén
Béc, tinh Binh Thudn theo manh chinh ly ngdy 22/3/2022 cta Chi nhanh Van
phong Piéng ky dét dai Ham Thugn Bac Bat da duge céap Glay chu'ng nhén Quyen
sir dung d4t s6 R 645601, vao sb clp glay chimg nhén Quyén sir dung dit sé 02
QSD b/57, UBND huyen Ham Thuin Bic cip ngdy 17/01/2001; Quyét dinh sb
2151/Qb-CTUBBT ngay 04/9/2001 ctia Chu tich UBND tinh Binh Thuin cho
phép 6ng T6 Vian Hoa chii DNTN Long Hoa dugc chuyen muc dich st dung dét tir
dat nong nghiép (dat lta 2 vu) sang dt xdy dung & xdy dung mé hinh ché bién va
bao quéan thanh long.

+ Quyét dinh s 06/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé vi¢c Cudng ché ké
bién cac tai san 1a Quyén st dung dién tich 3.938 ,8m?; thira dht s6 443,444, 445,
446; t& ban dd so 23 (215446-3); toa lac tai thon Xuén Blen x4 Ham Hiép, huyen
Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuin theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cla Chi
nhanh Van phong bang ky - dét dai Ham Thuén Bac Dit dd dugc cép Gidy chu’ng
nhén Quyen str dung &4t s6 AD 211.258, vao sb cap glay chimg nhan Quyén sir
dung dat s0 H01961, UBND huyén Ham Thuan Bic cip ngay 29/12/2005; Quyét
dinh sb 5903/QD—CTUBND ngay 30/12/2005 cua Chu tich UBND huyén Ham
Thuén Béc cip phép chuyén muc dich st dung d4t tir dat lga va dit hang ndm khac
sang dt cAy 14u ndm. T3i sén trén dét 13 céc tru cdy thanh long

+ Quyét dinh so 07/QD CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién céc tai san 12 quyén st dung dién tich 10.914,0m?; thira dét sé 339; t& ban db
so 30 (215446-6); toa lac tai thén Xuan Dién, x3 Ham Hiép, huyen Ham Thuén
Bic, tinh Binh Thuén theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cta Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai Ham Thusn Bac Bat da duoc cip Gidy chimg nhén Quyen
sit dung dit s6 AD 025140, vao sb clp gidy ching nhan Quyén st dung dét sé
H00002 do Uy ban phin dén (UBND) huyén Ham Thuan Béc cip ngdy
10/01/2006; Quyét dinh sb 27/QD-CTUBND ngay 12/01/2006 cia Chu tich
UBND huyén Ham Thuén Bic cip phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat 1aa va
d4t hang nim khac sang dat cy 1au nim.
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+ Quyét dinh sb 08/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cubng ché ké
bién céc tai san 12 Quyén sir dung dién tich 13.160,2m? thira dat s6 421, 422, 423,
424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, t& ban dd so 23 (215446-3), toa lac tai
thon Xuén Blén x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan theo
manh chinh ly ngay 22/3/2022 cia Chi nhanh Van phong Dang ky d4t dai Ham
Thuan Bac EDat di dugc cap Gidy chimg nhén Quyen sir dung dét s6 AP 211.261,
véo sb cap glay chu'ng nhan Quyén str dung dat sb HO01962, UBND huyén Ham
Thuidn Bic cip ngay 29/12/2005; Quyét dinh so 5902/Qb-CTUBND ngay
30/12/2005 cia Chu tich UBND huyen Ham Thuan Béc cip phép chuyén muc dich
sir dung dét tir dét laa va dit hang nim khéc sang dét ciy 14u nim.

Tai san gén lién v6i dit 12 nha xudémg bao quéan thanh long gom Vin phong
lam vigc, nba bep, kho, khu vé sinh chung, kho chira va bao quan trai cay ... B3
dugc cip Gidy chimg nban quyén st hiu cong trinh x4y dung s6
605972310102201, hé so gbc sé 16, UBND tinh Binh Thuan cap ngay 15/12/2006.

Sau khi thue hién ké bién, ngay 21/4/2022 céc bén duge thi hanh an va phai
thi hanh 4n théa thusn thi hanh 4n, néu qué thoi han khong thuc hién dugc thoa
thuan thi Chép hanh vién lya chon t§ chirc thdm dinh gis va td chic ban diu gia dé
tiép tuc xir Iy tai san. Ngay 25/4/2022, vg chdng 6ng Té Vin Hoa, ba Nguyén Thi
Nghia cé don d& nghi Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong (1a bén dugc thi hanh an
va cling 1a bén nhan thé chép tai san) giam 13i, trong d6 no gbc 14 2.154.000.000
dbng, 13 tinh dén ngay 16/5/2022 (Ngan hang tinh 14i) 13 11.301.965.148 dong.
Ngay 17/5/2022, giita vo chdng éng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia va dai
dién lanh dao Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong da théa thuén thi hanh én, thong
nhat trong thoi han 01 thang, dé 6ng Hoa ba Nghia thanh toan cho Ngin hang s6
tién 2.154.000.000 dong va 2.000.000.000 ddng tlen 1ai, tong cong 1a
4.154.000.000 ddng, sb con lai Ngan hang s€ lam thu tuc mién 13i va x6a thé chép.
Ngén hang Viét Nam Thinh Vuo'ng d3 c6 théng béo sb 1400/TB-KHDNMN ngay
25/5/2022 théng nhat dong y cho 6ng T6 Van Hoa, ba Nguyen Thi Nghia thanh
toan 4.154.000.000 dong goc va l4i, s6 con lai hon 7 ty dong Ngén hang s€ lam thi
tuc mién 14i va x6a thé chap, thoi han thye hién cham nhét 14 ngay 10/6/2022.

Tuy nhién, sau khi hét théi han trén éng T6 Van Hoa, ba Nguyén Thi Nghia
van khong thuce hién. Ngay 15/6/2022 Chip hanh vién da thyc hién céc thit tyc lya
chon t chirc tham dinh gia tai san ké bién, két qua chim diém tiéu chi theo quy
dinh c6 mét td chirc tham dinh gia dang ky, du diéu kién, Chip hanh vién da ky
hop ddng véi Cong ty cb phan tur vAn va thidm dinh gi4 Toan Ciu. Sau khi co
chimg thw thim dinh gla ngay 29/6/2022, Chap hanh vién ban hanh Théng béo s6
109/TB-CTHADS vé viéc thong bao két qua thdm dinh gia cho cic bén dwong sur.
Sau 5 ngdy theo thoi han 4n dinh trong th(‘)ng bao nhu‘ng cac bén duong su khoéng
ai ¢6 y kién vé gia va khong yéu cAu dinh gia lai tai san theo quy dinh cia phap
luat, Chap hanh vién tiép tuc ban hanh théng bao s6 108/TB-CTHADS ngay
29/6/2022 vé viéc lua chon té chirc ddu gia tai san. Ngay 05/7/2022, Chép hanh
vién théng bao cong khai viéc lwa chon tb chirc dau gia Ia Trung tam dich vu dhu
gia tinh Binh Thuén, ky Hop ddng dich vu d4u gi tai san s6 174/2022/HDDVPG
ngay 15/7/2022; Ngay 09/8/2022 Trung tdm dich vu du gi4 tinh Binh Thusn c6
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théng bao s6 316/TB-TTPG v& viée thong bdo c6 khéch hang ding ky tham gia
déu gid; Ngay 10/8/2022, Chép hanh vién ¢o thoéng bio s6 146/TB-CTHADS vé
viéc thong bao cho ong Hoa, ba Nghia quyén nhan lai tai san truée khi mo cugc
d4u gia mot ngay néu ndp dit tién thi hanh 4n va céc chi L phi hop ly phét sinh; Ngay
11/8/2022 Chap hanh vién ban hanh céng vin s6 327/CTHADS-NV ngay
11/8/2022 vé viéc thong nhét dé Trung tdm dich vu du gia tinh Binh Thuin tién
hanh thii tyc d4u gia tai san ké bién vao lac 09 gid ngay 12/8/2022 vol muc gid
khéi diém 13 5.891.469.000 dong, quyét dinh budc gid chénh léch téi thidu 1a
200.000.000 ddng cia 1an tra gi4 sau so v&i lan tra gia trude lidn ké theo phuong
thuc tra gia lén. Ngay 12/8/2022 tai Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san tich Binh
Thuén d3 t5 chirc ban déu gia thanh d6i véi cac tai san 1a:

+ Quyén st dung 150 m? dit & néng thon, thira dit s6 240, t&r ban db sé 82
(212452-4-b), toa lac tai thon Pai Thién 1, x4 Ham Hiép, huyen Ham Thuéan Bic,
tinh Binh Thuédn theo méanh chinh ly thira dat ngay 22/3/2022 cta Chi nhanh Vin
phong Ding ky dit dai huyén Hiam Thuén Béc.

Pit da trang nén xi mang toan bg.

+ Quyén sir dung dién tich 1138.8m> thira dit s6 241, t& ban dd sé 82
(212452-4-b), toa lac tai thon Pai Thién 1, x& Ham Hiép, huyén Ham Thuén Béc,
tinh Binh Thuén theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vian phong
biang ky dat dai Ham Thuén Bac Bat da duge cép Glay chiing nhén Quyen st
dung dit sé R 645601, vao sb clp gidy .chung nhén Quyén sir dung dit s6 02 QSD
D/57, UBND huyén Ham Thuin Bic cip ngay 17/01/2001; Quyét dinh sé
2151/Qb-CTUBBT ngay 04/9/2001 cua Chi tich UBND tinh Binh Thuin cho
phép 6 Ong To Van Hoa chi DNTN Long Hoa duge chuyen muc dich sir dung dat tir

d4t nong nghiép (dat lua 2 vu) sang dit xay dung dé xay dyng mé hinh ché bién va
bao quan thanh long

Tai san gan lién vé6i dit 1a nha xudng bao quan thanh long gbm: Vin phong
lam vi€c, nha bep, kho, khu vé sinh chung, kho chira va bdo quan tréi cay... ba
dugc cip Gidy chimg nhén quyen si hitu cong trinh xdy dung )
605972310102201, hd so gbc sb 16, UBND tinh Binh Thuan cép ngay 15/12/2006.

Cé 7 ngudi tham gia ddu gia, két qua ngudi mua trong diu gia cdc tai san
trén 14 dng Nguyén Thanh Tung, sinh nim 1991; Dia chi thuorng tra: thoén Binh
An, xa Hiép An, huyen bac Trong, tinh Lam Dong, véi gia: 6.092.000.000 dbng,
(Bién ban ban diu gia va Hop d6ng mua, bén tai san ngay 12/8/2022).

Ngay 16/8/2022, Chép hanh vién ¢  thdng béo s6 149/TB-CTHADS vé viéc
thong béo cho & ong Td Van Hoa, ba Nguyen Thi Nghia tu nguyen giao tai san cho
ngudi mua ddu gis. Ngdy 09/9/2022 ngu'orl mua triing du gia dd ndp du tién mua
va c6 don xin nhén tai sin mua dhu gia. Ngay 14/9/2022 Chap hanh vién d4 ban
hanh Quyét dinh s 07/QD-CTPMDS ngay 14/9/2022 ve viéc giao tai san cho
nguoi mua dugc tdi sin ban dhu gia; Quyét dinh sb 14/Qb-CTHADS ngay
14/9/2022 vé viéc cuong ché chuyen giao quyén sir dung dat; Quyét dinh sb
15/Qb-CTHADS ngay 14/9/2022 vé viéc cudng che glao nha xudng; Théng bao
cudng ché sé 165/TB-CTHADS ngay 14/9/2022 v& viéc théng bao cudng ché thi
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hanh 4n va bo, mdi cdc bén duong sy, ngudi mua tai san va dai dién cac co quan
hiru quan cing chinh quyen dia phuong tham gla cu'ong ché giao nha xuéng va
cudng ché chuyén giao quyén sir dung dat cho ngudi mua tai san.

Ngay 21/9/2022 Chép hanh vién da ph01 hgp cac co quan hitu quan cung
chinh quyén dia phuong di Hoan thanh viéc cucmg ché glao nha xudng va cudng
ché chuyén giao quyén sir dung d4t cho ngudi mua tai san. Sau d6 dd phan ph(n
thanh toan tién béan tai san va thuc hién thanh toan thi hanh 4n theo quy dinh cia
phép luit.

Theo Hop dong dich vu ddu gia tai san sd 221/2022/HDDVPG ngay
29/8/2022 dugc ky két giita Chép hanh vién va Trung tam dich vy du gia tai san
tinh Binh Thuén tiép tuc thong bao ban ddu gia cac tai san la 04 Quyen str dung dét
cua 6ng Té Van Hoa, ba Nguyén Thi Nghia & thén Xuin Dién, xd Ham Hiép,
huyén Ham Thuan Bic dé thi hanh 4n cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vugng Viét
Nam va 10 c4 nhén. Tuy nhién, Ngén hang Viét Nam Thinh Vugng Viét Nam co
vin ban dbi voi khoan ng Ngan hang tinh dén ngay 22/9/2022 gbe lai Ia
11.550.167.011 dong, Ngan ha.ng yéu céu tra 4.254.000.000 ddng, mién 14i sb tién
7.296.167.011 dbng va yéu cau dinh chi thi hanh 4n sb tién 13i 7.296.167.011 ddng
vao ngay dién ra cufc ban dau gia 04 tai san ngay 23/9/2022. Vi vay, Chap hanh
vién d4 xem xét va dé ngh1 t chirc ddu gia tién hanh thi tuc ban du gia ddi véi tai
s&n c6 gia tri cao nhit, cAn nhic du dé thi hanh 4n theo  quy dinh tai khoéan 12 Pidu
1 Nghi dinh so 33/2020/ND-CP ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mét s6 diéu cia
Nghi dinh so 62/2015/ND-CP cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dén sy, d6 13 tai san:

+ Quyén sir dung dién tich 13.160.2m?, thira dat s 421, 422, 423, 424, 425,
426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, t& ban db sb 23 (215446-3), toa lac tai thén
Xuan Pién, x3 Ham Hiép, huyén Ham Thuin Bic, tinh Binh Thuin theo méanh
chinh 1y ngay 22/3/2022 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai Ham Thuén
Bac Dat da dugc cip Glay chung nhén Quyen sir dung dat s6 AP 211.261, vio sb
cap glay chimg nhin Quyén sur dung dat so H01962, UBND huyen Ham Thuén
Bic cap ngay 29/12/2005; Quyét dinh s6 5902/Qb-CTUBND ngay 30/12/2005 cia
Chu tich UBND huyén Ham Thuén Bic cap phép chuyen muc dich sir dung dht tir
d4t lua va dat hang nam khéc sang dét cay lau nam, dit c6 mot phén tiép gidp véi
dudng bé tdng. Gia khdi didm 12 3.724.336.600 ddng.

Ngudi mua tring du gia tai san la ong Nguyén Vin Thanh, sinh nim 1976;
dia chi thudmg trii: 253 dudng Tran Hung Pao, phudng Phi Thuy, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thufn, véi gid: 3.925.000.000 ddng (Ba ty chin trim hai l&m triéu
df‘)ng).

+ 03 tai san dt con lai duoc théng bao ban déu gid cing thoi diém dimg ban
dhu gia.

Ngay 26/10/2022 Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh vé viéc giao tai san
cho ngudi mua duge tai san ban dhu gia sb 01/Qb-CTHADS ngay 26/10/20222 va
Quyet dinh sb 01/Qb-CTHADS ngay 26/10/2022 vé vi€c cudng ché chuyén giao
quyén st dung dAt.
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Ngay 03/11/2022 Chap hanh vién d3 ph01 hop cac ban nganh va chinh quyén
dia phuong t§ chirc thye hién cudng ché glao dét cho ngudi mua duge tai san bén
dAu gid. Ngay 11/1 172022 Chap hanh vién di thuc hién xong viéc phén phéi tlen
dé thi hanh 4n va dé xuét chi cac chi phi thi hanh an, chi tién thi hanh 4n cho céc t&
chitc ¢4 nhan. Tién bén tai sén sau khi thanh toan céc chi phi thi hanh 4n va thanh
toan thi hanh 4n thi sb tién con du dé tra lai cho vg chdng 6ng Hoa, ba Nghia 1a
1.181.373.000 dbng.

Ngay 25/11/2022 Chap hanh vién d4 ban hanh céc Quyét dinh sé 01, 02,
03/Qb-CTHADS cung ngay 25/11/2022 vé viée giai toa ké bién tai san va thong
béo vé viéc nhéan tién, tai san s§ 206/TB- CTHADS ngay 25/11/2022 théng bao cho
6ng T6 Van Hoa, ba Nguyen Thi Nghia dén Cuc THADS tinh vao luc 08 gio ngay

01/12/2022 dé nhén lai tién va 04 sb gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Két
thac hé so thi hanh an.

2.2. Chép hanh vién gidi trinh cdc ni dung 16 cdo cita céng din

2.2.1. Ngi dung t6 cdo Chdp hanh vién tu y ké bién tai san khong cé thé __'

chdp, dat khéng cé gidy chiing nhén quyén sir dung dat.

Quyén sir dung dét & 150m? I3 tai san thude quyen sir dung cua 6ng T Vin '

Hoa, ba Nguyen Thi Nghia, co6 da dleu kién chuyen nhuong theo quy dinh cia
phap luat Péng thoi dién tich 150m? 1a dét miit tién va cling 13 duong di vao nha
xudng nam trén dién tich 1.138m” nén phai ban 20p, khong thé béan tach roi vi sé
1am gidm gi tri tai san theo két qua hop lién nganh ngay 25/11/2021 gitta Cuc
THADS - S& Tai nguyén va Méi trudmg - Vin phong Pang ky dit dai tinh - Phong
Tai nguyén va Mdi trudng huyén Ham Thuén Béc- Chi nhanh Vin phong Ding ky
d4t dai Him Thuan Bic - UBND x3 Ham Hiép.

Mic di tai sin 150m” dét ndy khong thé chdp cho Ngan hang nhung ngoai
nghia vu thi hanh an cho Ngan hang Viét Nam Thinh Vugng thi Doanh nghiép tu
nhédn Long Hoa, 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyen Thi Nghia con phai thi hanh 4n nép
an phi va Hoan tra ng cho 10 ¢éng ty va c4 nhén khac. Vi viy, sau khi ké bién, xr
ly dAt nay (dua ra ban ddu gia véi mic khéi didm 12 988.650.000 ddng) Chép hanh
vién d3 phén phéi thanh toan cho cac cong ty va ca nhén, khong dung thanh toan
cho Ngéan hang, chi st dung tién bén tai sén thé chap la nha xudng va dét nha
xuong 1.138m" de thanh toédn cho Ngén hang nhén thé chép. Chap hanh vién cin
cu nhiém vy, quyen han dé ap dung bién phap keé bién, cudng che thi hanh an dbi
véi nhitng tai san ké ca thé chap hay khéng thé chap, c6 Gidy chung nhin quyén s&
hiru, st dung hay chua cé Gidy chimg nhin quyen sir dung, s& hitu nhung du didu
kién dé keé bién, xir 1y thi hanh 4n thi Chép hanh vién ké bién, xir Iy dé thi hanh 4n
theo quy dinh phap luat.

2.2.2. Ngi dung t6 cdo Chdp hanh vién khong giao bién ban ké bién va chimg
thi thdm dinh gid

Nhitng van ban, quyet dinh Chap hanh vién phai c6 nghia vy tong dat cho
cac bén duong sy thi Chép hanh vién déu da thuc hién téng dat cho & ong To6 Vin
Hoa, ba Nguyén Thi Nghia day du theo quy dinh cta phap luit. Bién ban ké bién
ngay 21/4/2022 c6 sy tham gia va ky bién ban cua ba Nguyén Thi Nghia. Vi éng
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T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thj Nghia khéng c6 yéu cau nén Chép hanh vién khong
giao va theo quy dinh cta phap luft, loai bién ban nay Chép hanh vién khéng cb
nghia vu téng dat cho duong sy néu khéng cé yéu cAu.

Chimg thr thdm dinh gia cling la vén ban theo quy dinh ctia phap lugt Chép
hanh vién khong cé nghia vu téng dat cho duong su néu khéng c6 yéu cAu. Tuy
nhién, Chap hanh vién dd ban hanh Théng bao s6 109/TB-CTHADS ngay
29/6/2022 vé viéc théng bao két qua thAm dinh gia cho c4c bén duong su theo
ding quy dinh phap luit.

2.2.3. T8 cdo Chdp hanh vién khong giao bdn chinh Iy, do dac lai ddt

Viéc chinh 1y, do dac lai dién tich d4t cia  nguoi phai thi hanh an trude khi
thuc hién viéc bé bién, xir 1y tai san 13 tha tuc rit cin thiét trong xac minh tai san
thi hanh 4n. Vi vy, trén co s két qua hop lién nganh ngay 25/11/2021, Chép hanh
vién di thyc hién ky két hop déng do dac, chinh Iy véi Chi nhanh Van phong Pang
ky dit dai Ham Thuan Béc dé xac minh, do dac, chinh ly Do 6ng Td Vian Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia khéng cé yéu cAu nén Chép hanh vién khong giao va theo quy
dinh cia phép ludt loai van ban nay Chép hanh vién khong c6 nghia vy tbng dat
cho duong sy néu khong 6 yéu cau. Tuy nhién, di¢n tich dat ké bién déu duge néu
cu thé trong cac ndi dung Quyét dinh cudng ché ké bién theo manh chinh ly cla
Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai Ham Thuan Bic. Céc Quyét dinh nay déu
da tong dat diy di cho Doanh nghiép tu nhian Long Hoa, ong T6 Vin Hoa, ba
Nguyen Thi Nghia. Tai budi ké bién ngay 21/4/2022 ba Nguyén Thi Nghla va gia
dinh c6 tham gia k& bién, ky bién ban ké bién théng nhit khong c6 ¥ kién gi khéc.

2.24. Té cdo Chdp hanh vién khéng giao bién bdan cudng ché ngay
21/9/2022

Tai budi cudng ché giao tai san cho ngudi mua tai san ban diu gia ngay
21/9/2022, 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia cting con gai ¢6 miit tham gia
trong subt thoi gian thyc hién cudng ché giao tai san, nhung khong chiu ky bién
ban cudng ché, chi ky mdi bién ban nhén lai tii san va vat dung gia dinh. Do 6ng
T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia khéng c6 yéu ciu nén Chép hanh vién khong
giao va theo quy dinh cia phap ludt loai van ban nay Chép hanh vién khong c6
nghia vu tong dat cho duong su néu khong ¢6 yéu clu. Viéc cong déan té cdo Chip
hanh vién khong glao va cho ring do bién ban 13 bi mat nha nuéc Hoan toan 12 bia
dit, khong c6 co sd. Vi tir sau budi cudng che dén nay, Chip hanh vién khéng
nhéan dugc bat cir van ban nao dé nghi cung cép bién ban cia éng Hoa, ba Nghia
hoic yéu céu truc tiép ndo cia 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia.

2.2.5. Té cdo Chdp hanh vién khéng thong bdo téng sé ng

Theo quy dinh cia phap luét Chép hanh vién khéng ¢6 nghia vi phai théng
bao tong s ng phai thi hinh 4n cho duong su trude khi cudng ché. Tuy nhién, sb
tién phai thi hanh 4n di dugc néu tai cac Quyet dinh thi hanh 4n ctia Chi Cuc
trudng Chi cuyc THADS huyén Ham Thuén Bic, Cuc truong Cuc THADS tinh

Binh Thuén ky ban hanh. Cic Quyét dinh _ndy Chép hanh vién Trin Thanh Luong,
Ng6 Minh Thanh, Nguy&n Thi Thanh Mién 13 nhimg Chép hanh vién thu ly hd so
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truéc d6 déu di thuc hién téng dat dly du va luu bién ban tdng dat tai hd so thi
hanh an.

Qua trinh t8 chirc thi hanh Chap hanh vién cling ¢ wdc tinh tong so tién phai
thi hanh 4n khoang 17 dén 18 ty dong nhing khéng thé dua ra con s6 chinh xdc
dugc vi cac khoan chi phi thi hanh 4n phat sinh, cic khoan I&i suit chdm thi hanh
an cho Ngan hang va cic ca nhén véi thoi gian kéo dai qua lau. C6 Ban 4n tuyén
nghia vu trd no 13 tién USD va 141 suét theo mue 14i sudt qua han tuong ung véi
thdi gian cham trd ma gia USD va 14i suét duoc tinh theo mirc va gia USD tai thoi
diém thi hanh &n. Do 6ng Hoa, ba Nghia chua thi hanh 4n nén chira thé tinh digc
chinh xac téng ng dé thong bao cho & Ong Hoa, ba Nghia tai thdi diém d6, hon nita
dng, ba ciing chura bao gid yéu cdu vé viée nay.

Tinh dén ngay 25/11/2022, Doanh nghlep tu nhan Long Hoa, vg chong ong
T6 Vén Hoa va ba Nguyen Thi Nghla con phéi thi hanh an 16 hé so véi téng s0
tién 1a 15.696.779. 411 dbng (bao gOm trd ng goc va 13i cham thi hanh 4n cho cac tb
chirc, c4 nhan va tién an phi). Két qua thi hanh an:

- S6 tién thu dugc tir ban tai san ké bién: 10.017.000.000 dong,

- Tong s6 tién phai thi hanh 4n: 15.696.779.411 déng

- Dinh chi thi hanh 4n theo yéu ciu ctia Ngan hang: 7.296.167.011 déng.

- Téng sb tién phai thi hanh 4n con lai: 8.400.612.400 ddng (tidn ng va 4n
phi).

- 86 tién d4 thanh toan: 8.835.627.400 dbng, gdm:

+ An phi: 59.429.300 dong.

+ Thanh toan cho c4 nhan, t6 chitc dugc thi hanh an: 8.341.183.100 déng.

+ Chi phi cudng ché: 234.675.000 dong.

+ Thué chuyén nhuong: 200.340.000 ddng.

Nhur vdy, téng toan bd tién thi hanh 4n vu Doanh nghlep tir nhén Long Hoa,

ong Té Vin Hoa va ba Nguyén Thi Nghia cing cdc chi phi va thué 13
16.131.794.411 dong

- Tré lai tién du tix ban tAi san cho 6ng Hoa, ba Nghia: 1.181.373.000 ddng.

Ngoal ra, Chap hanh vién d4 giai toa k& bién va tré lai cho 6ng Hoa, ba Nghia
c4c tai san cu thé gom

+ Quyét dinh so OI/QD CTHADS ngay 25/ 1172022 giai tba Quyén sir dung
dién tich 10914.0m’ thira dét sb 339, to ban dd s6 30 (215446-6), toa lac tai thén
Xuén Dién, xa Ha.m Hiép, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuin theo manh
chinh ly ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai Ham Thuan
Bac Dat da duoc cép Glay chirng nhan Quyen sir dung dat s6 AP 025140, vio sé
cap glay chimg nhin Quyén st dung dat s6 H00002, UBND huyén Ham Thuin
Bic cip ngay. 10/01/2006; Quyét dinh sb 27/QD-CTUBND ngay 12/01/2006 cia
Chu tich UBND huyén Ham Thuan Bic cp phép chuyén myc dich sir dung dét tir
dit l4a va d4t hang nim khéc sang dAt cdy ldu nam.

i .

-

HA DY,

AT
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+ Quyét dmh sb 02/Qb-CTHADS ngay 25/11/2022 giai toa Quyén sir dung
dién tich 3.938.8m?, thira dat s 443,444, 445, 446, to ban db s6 23 (215446-3), toa
lac tai thon Xuén Dlen xd Ham Hlep, huyén Ham Thusn Bic, tinh Binh Thuin
theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vin phong DPéng ky dat dai
Ham Thuén Bac Dat da duge cap Gidy chimg nhén Quyen sir dung dét s AP
211.258, vao so cap gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 H01961, UBND huyén
Ham Thuan Béc cip ngay 29/12/2005; Quyét dinh sb 5903/Qb-CTUBND ngay
30/12/2005 ctia Chi tich UBND huyén Ham Thuén Béc cip phép chuyén muyc dich
sir dung dét tir d4t lna va dét hang nim khac sang dt cdy lau nim. Tai san trén dat
12 cac tru cdy thanh long.

+ Quyét dinh sé 03/QD-CTHADS ngay 25/11/2022 giai téa Quyén sir dung
dién tich 12.694.3m’, thira dét s6 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 1O
ban dd sb 23 (215446-3), toa lac tai thén Xuin Pién, xd Ham Hiép, huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuin theo manh chih 1y ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh
Vién phong Pang ky dét dai Ham Thuén Bac Bat da duge cép Gzay chu'ng nhén
Quyen sir dung dat sb AP 211.262, vao sb cap glay chu'ng nhan Quyén sir dung dat
s6 H01960, UBND huyén Ham Thuén Bic cdp ngdy 29/12/2005; Quyét dinh so
5904/Qb-CTUBND ngay 30/12/2005 cia Chu tich UBND huyén Ham Thuén Béc
cap phép chuyén muyc dich sir dung dét tir dat lta va dat hang nam khac sang dét
cay lau nam.

+ 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t c6 dién tich 22.000m* chua ké
bién.

2.2.6. Té cdo Chdp hanh vién tiép tay cho  ngwoi mua trung ddu gid xdy dung
bét hop phdp, trdi phép trén dit dang tranh chap

Ngay 14/9/2022 Chép hanh vién di ban hanh cac Quyet dinh sb 07/Qb-
CTHADS vé viée giao tai san cho ngudi mua duge tai san ban déu gia; Quyet dinh
s6 14/Qb-CTHADS vé vige cuong ché chuyen giao quyén sir dung dét; Quyét
dinh s6 15/QD-CTHADS vé viéc cudng ché giao nha xudng; Thong bao cudng
ché s6 165/TB-CTHADS v& viéc thong béo cucrng ché thi hanh 4n. Ngay
21/9/2022, c6 sy tham gia cia cic bén duong sy, ngudi mua tai san va dai dién céc
¢o quan hitu quan cung chinh quyén dia phwong dé t6 chire cu'ong ché glao nha
Xudng va cudng ché chuyén giao quyén sir dung dit cho ngudi mua tai san 13 6ng
Nguyén Thanh Ting, sinh nim 1991; dija chi thudng trd: Thon Dinh An, x4 Hiép
An, huyén Buc Trong, tinh Lam Péng. Ong Nguyén Thanh Ting c6 toan quyén s&
hiru, st dung d6i voi tai san ké tir thoi diém nhén.

Chap hanh vién 16 chirc thi hanh 4n theo ding trinh ty, thi tuc phap luit quy
dinh va ngudi mua tai sén déu gia sau khi nhén tai san thi sir dung, xay du'ng nhu
thé nao thuéc thdm quyén cho phép, cap phep clia co quan c6 thim quyén vé linh
vuc dét dai, xdy dyng khi c6 yéu cau cua ong Nguyén Thanh Tung Ong Td Vian
Hoa, ba Nguyen Thi Nghia khong con 1a chu s& hitu, sir dung dbi véi tai san.

. 227716 4 cdo Chdp hanh vién cudng ché ké bién bat hop phdp gdy thiét hai
vé tinh thdan cho gia dinh 6ng Hoa, ba Nghia
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Chép hanh vién t§ chirc cudmg ché ké bién 13 bién phap can thlet d& dam bao
quyen loi, nghia vu cla céc bén duong sy va thuc thi ban 4n, quyét dinh cua Toa
an c6 hiéu luc. Do 6ng Hoa va ba Nghia khéng ty nguyen thi hanh 4n, khong cd
thién chi hop téc trong qué trinh t6 chirc thi hanh 4n nén Chép hanh vién ép dung
bién phap cudng ché thi hanh an 13 pht hop vdi quy dinh phép lujt.

2.2.8. T6 cdo Chdp hanh vién khong giao bién ban nhdn lgi tai sén ngay
21/9/2022

Ngay 21/9/2022, ngudi phai thi hanh 4 an 1a 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyen Thi
Nghia cing con ga1 c6 mit tham gia trong sudt thoi gian thyc hién cudng ché giao
tai san cho ngudi mua tring du gis, nhung khéng chiu ky bién ban, chi ky méi
Bién ban nhan lai tai san va vt dung gia dinh. Do 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén
Thi Nghia khong c6 yéu ciu nén Chip hanh vién khong giao bién ban niy va theo
quy dinh cua phap luét loai vin ban nay Chép hanh vién khéng c6 nghia vy téng
dat cho duong sur néu khong ¢6 yéu ciu.

2.29.T6 cdo Chap hanh vién chu-a gidi quyét khiéu nai nhung lai tiép tuc
ban ddu gid quyén s dung ddt 13.160.2m*

Viéc to chirc ban d4u gia tai san do Trung tdm dich vu ban du gia tai san
~ tinh Binh Thuén thyc hién theo hop ddng d ky két v6i Cuc THADS tinh Binh
Thudén, dat dién 1a Chap hanh vién. Trung tAm dich vu ban diu gia tai san tinh Binh
Thun théng bao ban dau gia cac quyén sir dung d4t @& thi hanh 4n gbém 04 Quyen
sir dung dt cha 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia & thon Xuin Dién, x3
Ham Hlep, huyén Ham Thuan Béc dé thi hanh 4n cho Ngén hang Viét Nam Thinh
- Vuong va 10 cong ty va cac cd nhén. Tuy nhién, Ngin hang Viét Nam Thinh
* Vuong c6 van béan théng nb4t dbi véi khoan ng Ngan hang tinh den ngay
22/9/2022 gbe 14i 1a 11.550. .167.011 ddng, Ngan hang chi yéu cau trd sb tlen la
4.254.000.000 dong, yeu cdu dinh chi thi hanh 4n sb tién Il duoc mién 1a
7.296.167.011 dbng vao ngay dién ra cudc ban dau gia 04 tai san ngay 23/9/2022.
Vi vay, Chap hanh vién d3 xem xét va dé nghi td chic déu gia tién hanh thi tuc
ban dau gia d6i véi tai san c6 gia tri cao nht, can nhic da @ thi hanh 4n theo quy
dinh tai khoén 12 Diéu 1 Nghj dinh s6 33/2020/ND-CP ctia Chinh ph sira d6i, bd
sung mot s6 didu cua Nghi dinh so 62/2015/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét va huong dén thi hanh mét s6 didu cia Luat Thi hanh an dan su. Do vay, chi
ban dau gia dbi voi quyen st dung dién tich 13.160,2m? , dirng ban dau gia ddi véi
ba quyén sir dung dét con lai.

Truéc d6, Cyc Thi hanh 4an dan sy tinh Binh Thudn c¢6 vén ban sb
185/CTHADS-KNTC ngay 12/9/2022 vé viée khéng chip nhén don xin clru xét
cua 6ng Hoa, ba Nghia. Do khong ¢ van ban yéu cau cia nguoi ¢ tham quyen vé
viéc yéu cAu dung tb  chirc viée thi hanh 4n trong thoi glan gidi quyét khiéu nai do
d6 Chép hanh vién van tlep tuc t6 chirc thi hanh 4n vu viéc theo quy dinh cia phap
lugt. Con viée giai quyét don khiéu nai cta ong Hoa, ba Nghia van dang thy Iy va
xem xét, gidi quyét theo quy dinh phép luat vé giai quyét khiéu nai.

2.2.10. Noi dung 16 cdo ngay 14/04/2022, Chap hanh vién Huyén ban hanh
02 Quyét dinh s 07, 08/QP-CTHADS dé thu héi cdc quyét dinh cudng ché thi
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hanh dn cia ndm 2007 va ndm 2010 cua cdc Chdp hanh vién trudc do va trong
cung ngay lai ra nhitng Quyet dinh cudng ché ké bién tai san sé 03, 04, 05, 06, 07,
08/0D-CTHADS. Viéc thu hoi céc Quyet dinh thi hanh dn cua nhitng nam trude va
ddng thoi ra Quyét dinh cudmg ché cung ngay da dung hay chua? Chdp hanh vién
khong cho ngudi phdi thi hanh dn thoi gian dwge quyén ¥ kién nén ké bién tai san
nao d@é bdn tra no.

Qua trinh t3 chic thi hanh vu viée, qua ra soat, kiém tra h so, Chép hanh
vién nhan thiy: Vé hinh thirc cac Quyét dinh ké bién trudce khéng con pht hop vi
du la k€ bién quyén st dung dét nhung Chap hanh vién van ap dung chung 13
Quyét dinh k& bién. V& cin clr mot s6 quyét dinh 4p dung can cr khéng dung va
khoéng phti hop nhu: Quyét dinh k& bién nha xudng s6 09/Qb-THA ngay
14/6/2005 nhung khong k€ bién dht va sau d6 ban hanh tiép tuc Quyet dinh ké bién
so OSIQD -THA ngay 22/8/2008 dbi vdi viée ké bién 1.200m* dit dét nha xudng.
V& ndi dung Quyét dinh ké bién truée khong dung, khong phu hop va dbi tuong ké
bién khong ding thuc té. Tir nhimg Iy do trén, Chip hanh vién thu hdi cac Quyét
dinh ké bién trudc dé ban hanh Quyét dinh ké bién cudng ché méi theo quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh t chirc thi hanh an, Chap hanh vién khong lam viéc voi ngudi phai
thi hanh 4n vé viéc hza chon tai san ké bién nhung co tao dleu kién dé cac bén
duong su thod thuan cho ngudi pha1 thi hanh an thoi gian gan 02 théang dé ty ban
tai san thi hanh 4n. Vi todn b tai san ké bién déu thé chap ngan hang va khong da
dé thi hanh 4n nén Chép hanh vién khong théng bao & ngudi phai thi hanh 4n lya
chon tai san ké bién.

3. Noi dung nhitng tai lidu, bing chlrng ma Poan xac minh t6 cdo da thu
thap dwge dé chirng minh tinh ding, sai céia hanh vi bi t6 cdo

3.1. Hb so thi hanh dn va tai liéu kém theo bdo cdo gidi trinh ngay
28/11/2022 ciia Chdp héanh vién Cao Thi Di¢u Huyén

Ngay 28/11/2022, Chép hanh vién ¢6 Béo cdo giai trinh ndi dung bj t6 céo
kém theo Hb so thi hanh én photo duoc danh s6 but Iuc tir 01 —251. Néi dung bao
cdo va hd so cung cép thé hién nhu sau:

Chép hanh vién Cao Thi Diéu Huyén dang t6 chirc thi hanh 4n vy viéc cia vg
chdng ong T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia; dia chi: thén Xuin Pién, x4 Ham
Hiép, huyén Ham Thuén Bc, tinh Binh Thuin va Doanh nghiép tu nhén Long Hoa
(do 6ng T6 Van Hoa — chi doanh nghi€p dai dién theo phap luét), gdm céc hd so
thi hanh an:

- Hb so thi hanh Quyét dinh s6 08/HGT ngay 28/7/2004 cta Tda 4n nhan dan
tinh Binh Thuin; Quyét dinh thi hanh 4n sb 252/QB-THA ngay 08/9/2004 ctia Cuc
THADS tinh Binh Thuén; ndi dung: Doanh nghlep tu nhan Long Hoa con phai tra
cho Cong ty ALCAMAX; dia chi: Sé 7, duong so 6, Khu céng nghlep Viét Nam —
Singapore, Thugn An, Binh Duong s tién 107.050.000 ddng va lai suat cham thi
hanh an.

- Hd so thi hanh Ban 4n s6 01/KDTM-ST ngay 07/11/2005 cia Tda 4n nhén
dén tinh Binh Thuén, Quyét dinh thi hanh an sé 143/QD-THA ngay 26/4/2006 cia
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Cuc THADS tinh Binh Thuén; néi dung Doanh nghiép tu nhén Long Hoa con
phai tra cho Cong ty Lién doanh dai ly van tai Cosfi; dia chi: so 47 Phé Dirc Chinh,
quén 1, thanh ph6 Hb Chi Minh s tién 4.312,8 USD va 14i suét chém thi hanh 4n;

- Hb so thi hanh Quyét dinh sb 43/QDST-DS ngay 13/9/2005 cua Tda an
nhén dan huyén Ham Thudn Bic, Quyét dinh thi hanh 4n so 147/QD-THA ngay
20/4/2007 ciia Cuc THADS tinh Binh Thudn; ndi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia con phai tra cho ba Phan Thi Thanh; dja chi: thén Minh Thanh,
x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuén s tién gbe: 95.533.000
ddng, 151 42.828.000 dong va 14i suét cham thi hanh 4 an;

- Hb so' thi hanh Quyét dinh sb 49/QDST-DS ngay 26/9/2005 cua Toa 4n
nhén dan huyén Ham Thuin Bic, Quyét dinh thi hanh 4n sé 149/Qb-THA ngay
20/4/2007 cia Cyc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Doanh nghiép tu nhén
Long Hoa con phai tra cho Céng ty TNHH Bao bi Xuén Thanh; dia chi: khu phé
03, phudmng An Pha Dong, quan 12, thanh phd Hb Chi Minh sb tién gbc 63.427.000
ddng, 131 6.732.000 ddng va 14 suit cham thi hanh 4 an;

- Hb so thi hanh Quyét dinh sé 65/QDST-DS ngay 13/11/2005 cia Tda 4n
nhén dén huyén Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hanh 4n sé 151/QD-THA ngay
20/4/2007 cua Cyc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Doanh nghiép tu nhin
Long Hoba con phai tra cho Céng ty TNHH tlep van Toan Cau dia chi: 364 Cong
Hoa, phuromg 13, quan Tén Binh, thanh phd Hb Chi Minh sb tidn 5.334,22 USD, &
tién 11.199.000 ddng va 13 sut chim thi hanh 4 an;

- Hb so thi hanh Quyét dinh s6 67/QbST-DS ngay 16/11/2005 cla Toa an
nhan dan huyen Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hinh 4n sé 154/QD-THA ngay
20/4/2007 cua Cyc THADS tinh Binh Thuin, néi dung Doanh nghiép tu nhan
Long Hoa con phai tra cho Cong ty CP giao nhén vén tai My A; dia chi: 237
Khanh Héi, phuong 5, quan 4, thanh ph H6 Chi Minh s tién 33.978.900 dbng va
15i suét cham thi hanh 4n;

- Hb so thi hanh Ban 4n s6 14/DSST ngay 08/7/2009 ctia Téa 4n nhén dan
huyén Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hanh 4n sé 108/QDb-THA ngay 26/4/2010
cua Cyc THADS tinh Binh Thuin, ndi dung Doanh nghiép tu nhan Long Hoa phai
tra cho Céng ty Phuong Nhu, dia chi: quoc 1§ 1A, x3 An Phi Téy, huyén Binh
Chanh, thanh phd Hb Chi Minh sb tién 343.803.683 dong; Quyét dinh thi hanh 4n
sb 105/Qb-THA ngay 26/4/2010 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ndp
13.314.000 ddng 4n phi dan sy so thdm;

- Hb so thi hanh Ban 4an s6 25/DSST ngay 18/9/2009 cia Toa 4n nhén dan
huyen Ham Thuin Bic, Quyét dinh thi hanh an s6 106/QP-THA ngay 26/4/2010
cia Cuc THADS tinh Binh Thusn, ndi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi
Nghia phai tra cho DNTN VLXD Ciru Suong; dia chi: 246 Nguyen Hoi, khu phé
3, phuong Xuin An, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuén sb tién 214.442.000
ddng; Quyét dinh thi hanh 4n sé 103/QD-THA ngay 26/4/2010 cua Cuc THADS
tinh Binh Thuan, ndp 9.433.000 dong an phi dan su so thim;

- Ho so thi hanh Ban 4n sb 33/DSST ngay 30/9/2008 ctia Toa 4n nhén dan
huyén Ham Thudn Bic, Quyét dinh thi hinh 4n sé 109/QD-THA ngay 26/4/2010

\'.".\m o F Lo



16

ctia Cuc THADS tinh Binh Thuén, n$i dung: Doanh nghi€p tu nhan Long Hoa pha1
trd cho Cong ty Viét Hoa Toan Cau, dia chi: 15/7 Poan Nhu Hai, phudng 12, quén
4, thanh phé H6 Chi Minh s tién 52.666.542 dbng; Quyét dinh thi hanh 4an s6
104/QD-THA ngay 26/4/2010 cua Cuc THADS tinh Binh Thuén, nép 2.633.300
dbng 4n phi dan su so thim;

- Hb so thi hanh Ban 4n s6 23/DSST ngay 17/9/2009 ctia Toa an nhan dén
huyen Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hanh 4n s§ 107/QD-THA ngiy 26/4/2010
ciia Cyc THADS tinh Binh Thufn, néi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi
Nghia phai tra cho ba Trén Thi Tuyét Mai; dia chi: 4p Péng Lén, xd Ba Piém,
huyén Héc Mén, thanh phé H6 Chi Minh s6 tién 1.749.000.000 déng; Quyét dinh
thi hanh 4n s 102/Qb-THA ngay 26/4/2010 ciaa Cuc THADS tinh Binh Thuén,
ndp 28.749.000 dong an phi dan sy so thdm;

- Hb so thi hanh Quyét dinh s6 01/QPST-KDTM ngay 22/01/2009 ctaa Toa
4n nban dan tinh Binh Thuin, Quyét dinh thi hanh 4n s0 85/QD-THA ngay
13/02/2009 cia Cuc THADS tinh Binh Thuin, ndi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia phai tra ng cho Ngin hang Viét Nam Thinh Vuong sb tlen
2.154.000.000 ddng va 1ai suit chim thi hanh 4n; Quyét dinh thi hanh 4n s
78/QD-THA ngay 02/4/2009 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, nép 5.300.000
ddng 4n phi kinh doanh thuong mai so tham;

Trude thang 01/2021, Hb so vu viéc dugc lanh dao Cyc THADS tinh Binh
Thuén phén cong l4n luot cho céc Chap hanh vién Ng6 Minh Thanh, Nguyén Thi
Thanh Mién, Nguyen Van Tién t& chic thi banh. Qua trinh td chic thi hanh 4n
trude day, Chap hanh vién dugc phan cong tb chire thi hanh vu viéc da ke bién, xir
ly céc tai san la Quyen sir dung dét va tai san ghn lién trén d4t ctia Doanh nghiép tu
nhin Long Hoa, cua vg chdng 6ng T6 Vin Hoa va ba Nguyen Thi Nghla dé thi
hanh én theo quy dinh. Tuy nhién, sau nhiéu 14n ban diu gié khoéng thanh, viéc ban
déu gia tam dung tr ndm 2014. Pén ngay 21/01/2021, Chip hanh vién Cao Thi
Diéu Huyén duoc linh dao Cuc THADS tinh Binh Thuin phin cdng tiép tuc tb
churc thi hanh an vy viéc.

Sau khi tiép nhan h6 S0, Chép hanh vién d3 tién hanh céc trinh t, thi tuc thi
hanh 4n theo quy dinh, tién hanh x4c minh lai cac tai san cua ngum phai thi hanh
4n va nhidu 1an phéi hop véi chinh quyén dia phuong déng vién, thuyét phuc
nhung Doanh nghlep tu nhian Long Hoa, 6ng Hoa, ba Nghla khéng tur nguyén thi
hanh 4n méc dit c6 tai san. Trén co s& két qua xac minh ctia Chép hanh vién va y
kién thdng nhét tai cude hop lién nganh ngay 25/11/2021 giita Cuc THADS tinh
Binh Thugn va dai dién S& Tai nguyén va Mai trudng - Vén phong Ding ky dat dai
tinh - Phong Tai nguyén va Mb6i truong huyén Ham Thuan Béc- Chi nhénh Vin
phong Péng ky d4t dai Ham Thudn Béc — UBND x& Ham Hiép, huyén Ham Thuén
Béc, Chép hanh vién da ky hop ddng v6i Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
huyén Him Thuan Béc dé thuc hién viéc do dac va x4c dinh, chinh ly hién trang
toan bd cic tai san cua Doanh nghiép tw nhan Long Hoa, cua vo chdng éng T6 Vin
Hoa va ba Nguyén Thj Nghia theo hién trang thuc té.
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Do céc Quyét dinh cudng ché ké bién, xu ly tai sdn coa Chap hanh vién phu
trach vu viéc trudc ddy khong con phit hop vé hién trang, dién tich ciia cac thira dét
so v6i manh chinh 1y ngdy 22/3/2022 cia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
Ham Thuén Bac Do d6, ngay 14/04/2022 Chép hanh vién Huyen da ban hanh 02
Quyet dinh sb 07, 08/QB—CTHADS vé viéc thu h01 Quyét dinh v& thi hanh 4n d8
thu héi cac Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n s 03/Qb-THA ngay 21/8/2007 va
s6 09/QP-THA ngay 28/7/2010 ciia Chap hanh vién trudc day. Déng thoi, ban
hanh cac Quyét dinh v& viée Cudng ché ké bién tai san sb 03/Qb-CTHADS;
04/Qb-THADS; 05/QD-THADS; 06/Qb-THADS; 07/Qb-CTHADS va 08/QD-
CTHADS cung ngdy 14/04/2022 dé cudng ché ké bién tai san ctia Doanh nghlep
Long Hoa va 6ng Hoa, ba Nghia dé thi hanh an. Ngay 21/4/2022, Chap hanh vién
tién hanh cudng ché ké bién tai san ctia Doanh nghlep tu nhan Long Hoa, 6ng Hoa,
ba Nghia theo cic Quyet dinh cudng ché, ké bién néu trén. Cy thé nhu sau:

+ Quyet dinh sé 03/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché k&
bién cac tai san 13 Quyén sir dung dién tich 12.694 ,3m?; thira dét sé 433, 434, 435,
436, 437, 438, 439, 440, 441; t& ban dd sb 23 (215446 -3); toa lac tai thén Xuan
Dién, x4 Ham Hiép, huyén Ha:m Thuén Bic, tinh Binh Thuin theo manh chinh ly
ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vin phong Diéng ky d4t dai Ham Thuén Bac Bat
da duoc cip Glay chitng nhan Quyen sit dung dit sé AP 211262, vio sb cap glay
chung nhan Quyén st dung dat s6 H01960, UBND huyen Ham Thuédn Béc cap
ngay 29/12/2005; Quyét dinh sb 5904/QD—CTUBND ngay 30/12/2005 cta Chu
tich UBND huyén Ham Thuin Béc cap phép chuyén muc dich sir dung dat tir dt
lua va d4t hang ndm khac sang dt cay Jau nim.

+ Quyét dinh sb 04/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién cac tai san 1a Quyén sir dung 150 m® dét & ndng thon; thira dit sb 240; t& ban
dd sb 82 (212452-4-b); toa lac tai thon Dai Thién 1, x& Ham Hiép, huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuin theo manh chinh Iy thua dét ngay 22/3/2022 cua Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén Ham Thuin Béic. it da trang nén xi
mang toan bg.

+ Quyét dinh sb 05/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién céc tai san 1a Quyén sir dung dién tich 1.138,8m?; thira dt s§ 241; t& ban dd
s6 82 (212452-4-b); toa lac tai thén Dai Thién 1, xa Ham Hiép, huyén Ham Thudn
Béc, tinh Binh Thuin theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong bing ky dAt dai Ham Thuén Bac Dat da dugc cép Glay chu'ng nhéan Quyen
sir dung dat s6 R 645601, vio s cip glay chimg nhan Quyén st dung dit s 02
QSD B/57, UBND huyén Ham Thuin Bic cip ngay 17/01/2001; Quyét dinh sé
2151/Qb-CTUBBT ngay 04/9/2001 ctia Chu tich UBND tinh Binh Thuén cho
phép 6 ong T6 Van Hoa chi DNTN Long Hoa dugce chuyen muyc dich str dung dét tir
d4t néng nghiép (dat lia 2 vu) sang dat xay dung dé xay dung mé hinh ché bién va
bao quan thanh long. Tai sdn gdn lién voi dat 1a nha xudng bao quan thanh long
gbm: Van phong lam viéc, nha bép, kho, khu v¢ sinh chung, kho chira va bao quéan
trai cdy ... Da dugce cap Glay chung nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung s6
605972310102201, ho so gbc s6 16, UBND tinh Binh Thuén cap ngay 15/12/2006.
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+ Quyét dinh sé 06/QD-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién cac tai san la Quyén sir dung dién tich 3.938,8m?% thira dht sb 443,444, 445,
446; t ban dd sb 23 (215446-3); toa lac tai thén Xuan Blen x4 Ham Hiép, huyén
Ham Thuin Béc, tinh Binh Thuén theo méanh chinh Iy ngay 22/3/2022 caa Chi
nhénh Vén phong Déng ky dét dai Ham Thuin Bac Dat d3 duoc cip Gidy chung
nhéan Quyen sir dung dit sb AP 211258, vao sb cap glay chung nhan Quyén sir
dung dat so H01961, UBND huyen Ham Thuan Bic cip ngay 29/12/2005; Quyét
dinh sb 5903/QD-CTUBND ngay 30/12/2005 cia Chu tich UBND huyén Ham
Thuan Béc cip phép chuyén muc dich sir dung dat tir ¢4t lua va dét hang nam khéc
sang dAt cay 14u nam. Tai san trén dét 13 céc try cdy thanh long

+ Quyét dinh so 07/QDb-CTHADS ngay 14/04/2022 vé viéc Cudng ché ké
bién cac tai san la quyén sir dung dién tich 10.914, Om?; thira dt sb 339; to ban db
s6 30 (215446-6); toa lac tai thon Xuan Pién, x3 Ham Hiép, huyén Ham Thuén
Bic, tinh Binh Thuin theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vin
phong Diang ky d4t dai Ham Thuin Bac Dat da duoc cip Gidy chimg nhén Quyen
sir dung dat s6 AP 025140, vao sb cAp gidy chimg nhén Quyén su dung dat sé
H00002 do Uy ban nhdn dan (UBND) huyén Ham Thuan Bic cip ngay
10/01/2006; Quyét dinh sb 27/Qb-CTUBND ngay 12/01/2006 cia Chu tich
UBND huyén Ham Thuin Bic cip phép chuyén muc dich sir dung dAt tir d4t iia va
d4t hang nam khéc sang dét cay 1au nim.

+ Quyét dinh sb 08/Qb-CTHADS ngay 14/04/2022 v& viéc Cudng ché ké
bién cac ti san 12 Quyén st dung dién tich 13.160,2m?, thira dht sb 421, 422, 423,
424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 16 ban ) 36 23 (215446-3), toa lac tai
thén Xuén Pién, x& Ham Hiép, huyen Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuan theo
ménh chinh ly ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Van phong biang ky dht dai Ham
Thuén Bac Dat d3 dugce cip Gidy chimg nhén Quyen sur dung dat s6 AD 211.261,
vao sb cap g1ay chitng nhén Quyén sir dung dét sb H01962, UBND huyén Ham
Thudn Biac cap ngdy 29/12/2005; Quyét dinh so 5902/QB CTUBND ngay
30/12/2005 cia Chu tich UBND huyén Ham Thuén Bic cip phép chuyén muc dich
sir dung dét tir dét laa va dét hang nim khac sang dt cdy 1au nim.

Két qua budi cudng ché, ké bién dugc tit ca cac thanh phan tham gia, bao
gdm ca cdc bén durge thi hanh 4n va bén phai thi hanh 4n théng nhét va ky tén vao
bién ban. Tai budi ké bién ngay 21/4/2022, giita Ngén bang Viét Nam Thinh
Vuong (1a bén duge thi hanh an va cung 13 bén nhin thé chip tii san) va ba
Nguyén Thi Nghla c6 sy thoa thun vé viée cho vo chdng ba Nghia trong thoi han
30 ngay (ké tir ngay 21/4/2022 dén ngay 21/5/2022) s& tra cho Ngin hang s tién
gbc 2.154.000.000 dong va tir 01 dén 02 ty ddng tién 14i. Sb tién 13i con lai Ngén
hang s€ xem xét va c6 van ban phan hdi vé viéc théng nhét hay khéng théng nhit
viéc mién, giam tién 13i cho 6ng Hoa, ba Nghia.

Sau khi ké bién, tai bién ban vé viéc thoa thuan vé gi4 tai san ké bién va bién
ban thoa thuin vé t§ chirc thim dinh gi4, td chirc ban ddu gia ngay 21/4/2022, céc
bén duong sur thoa thuin néu qué thoi han ma éng Hoa, ba Nghia khong thuc hién
duoc thoa thuin tra ng theo bién ban thoa thuin ngay 21/4/2022 néu trén thi cac
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bén de nghi Chép hanh vién lua chon t§ chirc thim dinh gia va té chirc ban diu gia
dé tiép tuc x(r Iy tai san theo quy dinh.

Ngay 25/4/2022, vg chdng 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia cé don d&
nghi Ngén hang Viét Nam Thinh Vu:ong giam la, trong don 6ng Hoa, ba Nghia
cam két dén ngay 08/6/2022 s& ndp du sd tién gbc va 01 ty déng tién lai. Ngay
17/5/2022, gitra vo chong éng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thj Nghia va dai dién 1dnh
dao Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong tiép tuc thoa thuén thi hanh an, thong nhat
dén ngay 10/6/2022, de ong Hoa ba Nghia thanh toan cho Ngén hang s0 tién
2.154.000.000 dong tlen goc va 2.000.000.000 ddng tién lai, tong cong 1a
4.154.000.000 ddng, sb con lai Ngén hang s€ xem xét lam thi1 tuc mién 13i va x0a
thé chip. Ngay 25/5/2022, Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong c6 théng bao 56
1400/TB-KHDNMN xac dinh s0 n¢ cia Doanh nghiép tu nhidn Long Hoa la
11.316.852.448 ddng (gdm ng gbc 12 1a 2.154.000.000 dong, 13i tinh dén ngay
25/5/2022 14 9.162.852.448), dong thoi thong nhit dong ¥y cho 6ng T6 Van Hoa, ba - \,)
Nguyen Thi Nghia thanh toan 4. 154.000.000 dong gbc va lai, s0 con lai hon 7 ty =
dong Ngén hang s& lam thu tuc mién 13i va x6a thé chap, thot han thyc hién cham,
nhit 1a ngay 10/6/2022, néu qua thoi han thyc hién, viéc mién, giam l4i néu trén
khéng con gia tri. Tuy nhién, hét thoi han trén dng T6 Vin Hoa, ba Nguyen Thi
Nghia vin khéng thuc hién dugc thoa thuin, do d6 tai budi lam viée ngay
13/6/2022, dai dién Ngén hang Viét Nam Thinh Vugng dé nghj bén phal thi hanh
an phai tra da ca goc 14n 14 cua sb ng. Dai dién bén phai thi hanh 4n ba Nguyen
Thi Nghia dong ¥ dé co quan THADS tién hanh thim dinh gi4, ban d4u gia, xir ly
tai san ké bién theo quy dinh.

o* Két qud xir Iy tai san Ia Quyén sir dung dét va tai san gdn lién trén dét tai
thén Daz Thién 1, xd Ham Hiép, huyén Ham Thudn Bdc, tinh Binh Thudn.

Ngay 15/6/2022, Chép hanh vién ban hanh théng bio s6 101/TB-CTHADS
ngay 15/6/2022 vé viéc lya chon t chirc thAm dinh gia tai san. Sau khi thuc hién
c4c trinh ty, thii tuc lua chon t6 chirc thdm dinh gia tai san ké bién theo quy dinh,
Chép hanh vién d3 ky hop dong v&i Cong ty Co phan Tu vAn va Thim dinh gia
Toan Cau dé thAm dinh gia tai cdc san bj ké bién gom:

+ Quyén sir dung 150 m? dit & nong thén; thira dat s6 240; to ban db sb 82
(212452-4-b); toa lac tai thén Pai Thién 1, x& Ham Hiép, huyén Ham Thuén Bic,
tinh Binh Thuén theo manh chinh 1y thira dat ngay 22/3/2022 cita Chi nhanh Vin
phéng Ping ky dét dai huyén Ham Thuén Béc;

+ Quyén sir dung dién tich 1.138,8m?% thira dat sé 241; to ban db sb 82
(212452-4-b}); toa lac tai thon Pai Thién 1, xa Ham Hiep, huyén Ham Thuén Béc,
tinh Binh Thuén theo manh chinh 1y ngay 22/3/2022 cta Chi nhanh Vin phong
Diéng ky dat dai Ham Thugn Bac Dat da duge cip G1ay chimg nhén Quyen su
dung dét sb R 645601, vao sb cap gidy ching nhén Quyén sir dung dt s 02 QSD
D/57, UBND huyén Ham Thuin Bic cép ngay 17/01/2001; Quyét dinh sb
2151/Qb-CTUBBT ngay 04/9/2001 cia Chd tich UBND tinh Binh Thuin cho
phép 6ng T6 Van Hoa chi DNTN Long Hoa duoc chuyen muc dich sir dung dat tir
d4t néng nghiép (dat laa 2 vu) sang dt xay dung dé xay dung m6 hinh ché bién va
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béo quan thanh long. Tai san gan lién véi dét 13 nha xudng bao quan thanh long
gbém: Vin phong lam viéc, nha bép, kho, khu v¢ sinh chung, kho chira va bao quan
trai cdy ... Pa dugce cap Glay chung nhan quyen s¢ hiru cong trinh x4y dung s6
605972310102201, hd so gbc sb 16, UBND tinh Binh Thuén cp ngay 15/12/2006.

Tai ching thu thdm dinh gid s6 Vc 032/2022/BPS-GCVC-BTh ngay
27/6/2022, tong gi4 tr1 tai san dugc thAm dinh c6 gid 13 5.819.469.000 dong
(Quyen sit dung 150 m* dt & nong thén c6 gia thdm dinh 13 988.650.000 ddng,
Quyén sir dung dién tich 1.138, 8m” dit va cong trinh xay du'ng c6 gia tham dinh
4.902.818.610 ddng). Sau khi c6 chung thu thidm dinh gid, ngay 29/6/2022 Chap
hanh vién ban hanh Théng béo s6 109/TB-CTHADS vé viéc thong bio ket qua
tham dinh gi& va tong dat cho c4c bén duong sy biét va thuc hién cdc quyen yéu
cAu dinh gia lai tai san theo quy dinh. Tuy nhién, sau 05 ngay theo thoi han an dinh
trong thong béo nhung cac bén duong su khong c6 v kién vé gia va khéng yéu ciu
dinh gia lai tai san.

Sau khi thyc hién céc trinh tu, thu tuc lua chon t6 chirc ddu gia theo quy
dinh, ngay 05/7/2022 Chap hanh vién Théng béo s6 115/TB-CTHADS céng khai
viéc lya chon t6 chirc diu gia 12 Trung tam Dich vy du gia tinh Binh Thuén, ky
Hop ddng dich vu ddu gia tai san s6 174/2022/HDDVDG ngay 15/7/2022. Ngay
09/8/2022, Trung tdm dich vu d4u gi4 tinh Binh Thudn c6 théng bao s6 316/TB-
TTDPG vé& viéc théng bao c6 khach hang dang ky tham gia déu gis. Ngay
10/8/2022, Chép hanh vién c6 thong bao s6 146/TB-CTHADS thdng bao cho dng
Hoa, ba Nghia biét viéc Trung tdm dich vu du gi4 tinh Binh Thuan s& tién hanh
tha tuc ddu gia tai san ké bién vao hic 09 gid 00 phut ngay 12/8/2022 véi mirc g1a
khéi diém theo gia thdm dinh 14 5. 891.469.000 dong va quyén nhén lai tii san
trude khi mé cude déu gia mot ngdy néu ndp da tién thi hanh 4n va céc chi phi hop
ly phat sinh theo quy dinh, tuy nhién 6ng Hoa va ba Nghia khong thuc hién céac
quyen nhan lai tai san theo théng béo. Ngay 12/8/2022 tai Trung tam dich vu déu
gi4 tai san tinh Binh Thuan d3 t chirc ban d4u gia thanh d6i véi cac tai san la:

+ Quyén sir dung 150 m* dit & néng thon; thira dat s6 240; t& ban db sd 82
(212452-4-b); toa lac tai thon Pai Thién 1, x4 Ham Hiép, huyen Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuin theo manh chinh ly thira dat ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai huyén Ham Thuan Bic. D4t di trang nén xi ming todn by.

+ Quyén sir dung dién tich 1.138, 8m?; thira dat sb 241; t& ban dd sb 82
(212452-4-b); toa lac tai thon Pai Thién 1, x4 Ham Hi¢p, huyén Ham Thuén Bic,
tinh Binh Thuén theo ménh chinh Iy ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai Ham Thuén Bao Bat da duge clp Glay ching nhin Quyen su
dung dit s6 R 645601, vao sb cp gidy chimg nhén Quyén sir dung dat s6 02 QSD
P/57, UBND huyén Ham Thuin Bic cip ngay 17/01/2001; Quyét dinh s6
2151/QD-CTUBBT ngay 04/9/2001 cia Chu tich UBND tinh Binh Thuén cho
phép 6ng T6 Van Hoa cha DNTN Long Hoa dugc chuyen muyc dich sir dung At tir
d4t néng nghiép (dit la 2 vu) sang dat xay dyng dé x4y dung m6 hinh ché bién va
b&o quan thanh long. Tai san gan 1ién véi dét 13 nha xudng bao quan thanh long
gbm: Vin phong 1am viéc, nha bép, kho, khu vé sinh chung, kho chira va bao quan
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trai céy... Pa dugc cap Gxay chimg nhén quyén s& hiru cong trinh x4y dung sb
605972310102201, hd so gbc sé 16, UBND tinh Binh Thuan cap ngay 15/12/2006.

Cé 7 ngudi tham gia du gia, két qua ngudi mua tring d4u gid cac tai san
trén 14 6ng Nguyén Thanh Tiing, sinh ndm 1991; dia chi thudng tri: thén Pinh An,
xd Hi€p An, huyén birc Trong, tinh Lam Péng, véi gid: 6.092.000.000 déng, ting
200.531.000 déng so v6i gia khéi diém (theo Bién ban ban ddu gi4 va Hop dong
mua, ban tai san ngay 12/8/2022).

Ngay 09/9/2022 ngubri mua triing d4u gia da ndp di tién mua va c6 don xin
nhén tai san mua d4u gia. Do & ong Hoa, ba Nghia khong tur nguyén giao tai san cho
nguoi mua duge tai sin, ngay 14/9/2022 Chap hanh vién d3 ban hanh cac Quyet
dinh sb 07/Qb-CTHADS ve viée giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ban diu
gia, Quyet dinh so 14/QD-CTHADS vé viéc cudng ché chuyen giao quyen sir dung
dét, Quyét dinh so 15/QD-CTHADS ve viéc cudng ché giao nha Xuong va Thong
béo cudng ché sé 165/TB-CTHADS vé& viéc thong bao cudng ché thi hanh 4n va
bao, moi cac ben duong sy, ngudi mua tai san va dai dién cac co quan hitu quan
cung chinh quyen dia phuong tham gia cudng ché giao nha xudng va cudng ché
chuyén giao quyén sir dung dét cho ngudi mua tai san.

Ngay 21/9/2022 Chép hanh vién da ph01 hop céc co quan hifu quan cing
chink quyén dia phuang dd Hoan thanh viéc cuorng ché giao nha xudng va cudng
ché chuyen giao quyéen sir dung dat cho ngudi mua tai san. Ngay 26/9/2022, Chép
hanh vién d4 phan phéi thanh toén tién bén tai san va thuc hién thanh toan thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.

3 ouh Ket qua xit Iy tai san la Quyén sir dung ddt va cdy trong trén dét tai thon
Xuan‘Bzen x& Ham Hiép, huyén Ham Thudn Bdc, tinh Binh Thugn.

" Sau khi thyue hién cac trinh ty, thi tyc thdm dinh gia tai san ké bién 13 04
Quyén sir dung dét va cay tréng trén dét tai thon Xuan Pién, x Ham Hiép, huyén
Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuén theo quy dinh, ngay 19/8/2022 Coéng ty Cé phan
Tu vén va Thim dinh gia Toan céu cé chung thu thim dinh gia s Vc
046/222/BDS-GCVC-BTh véi téng gia tri tai sdn dugc thim dinh 14 9.972.514.000
dbng. Cu thé:

+ Quyén sir dung dién tich 1.0914,0m? thira dét sb 339; t& ban dd sé 30
(215446-6); toa lac tai thon Xuén Pién, x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuin Bic, tinh
Binh Thuén theo manh chinh Iy ngay 22/3/2022 ctia Chi nhénh Vin phéng bing
ky d4t dai Ham Thugn Bac Dat da durge cap Glay chung nhin Quyen sir dung dat
s6 AP 025140, vao sb cap glay chu'ng nhan Quyén sir dung dat 's0 H00002, UBND
huyén Ham Thuan Bic cip ngay 10/01/2006; Quyét dinh so 27/Qb-CTUBND
ngdy 12/01/2006 cia Chu tich UBND huyén Ham Thudn Bic cap phép chuyén
muc dich sir dung dat tir dit lGa va dét hang nim khéc sang dit cdy l4u nam. Gia
thdm dinh 13 2.783.070.000 dbng.

+ Quyén sir dung dién tich 3.938,8m>; ; thira dat sb 443,444, 445, 446; & ban
d6 s6 23 (215446-3); toa lac tai thon Xuan Dlen xa Ham Hiép, huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuin theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cta Chi nhanh Vin
phong Bing ky d4t dai Ham Thuén Bic. Dit da dugc cdp Gidy chimg nhén Quyén
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sir dung dét s6 AP 211.258, vao sb cap glay chu‘ng nhan Quyén st dung dht so
H01961, UBND huyen Ham Thuin Bic cap ngay 29/12/2005; Quyét dinh sb
5903/Qb-CTUBND ngay 30/12/2005 cua Chu tich UBND buyén Ham Thuén Béc
cip phép chuyén muc dich sir dung dit tir d4t laa va dit hang nim khac sang dht
cdy 1au nim. Tai san trén dit 13 cic tru cAy thanh long. Gi4 thAm dinh la
875.470.200 dong.

+ Quyén sir dung dién tich 13.160,2m>; thra dat sb 421, 422, 423, 424, 425,
426, 427, 428, 429, 430, 431, 432; to ban do s6 23 (215446 3), toa lac tai thén
Xuén Pién, xa Ham Hlep, huyen Ham Thu4n Bic, tinh Binh Thuén theo méanh
chinh ly ngay 22/3/2022 cia Chi nhanh Vian phong Ding ky dht dai Ham Thuan
Bac Dat d3 dwoc cip Glay chimg nhan Quyen sir dung dat sé AD 211261, vao sb
cap glay chu'ng nhin Quyén str dung dat so H01962, UBND huyén Ham Thuén
Bic cip ngay 29/12/2005; Quyét dinh so 5902/QD—CTUBND ngay 30/12/2005 cia
Chu tich UBND huyén Ham Thuin Béc cap phép chuyén muc dich sir dung dét tix
dit loa va dit bang ndm khic sang dit cdy lau nim. Gid thdm dinh 13
3.724.336.600 ddng.

+ Quyén st dung dién tich 12.694,3m?; thira dt sb 433, 434, 435, 436, 437,
438, 439, 440, 441; t& ban dd sb 23 (215446-3); toa lac tai thén Xuén Dién, x4
Ham Hiép, huyen Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuin theo manh chinh ly ngay
22/3/2022 cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Ham Thuén Bac Dat da
duge cip Gidy chimg nhén Quyen sir dung dit s6 AP 211262, vao sb cap glay
chimg nhin Quyén sir dung dat s6 H01960, UBND huyén Ham Thuin Bic cép
ngdy 29/12/2005; Quyét dinh s /5904/QD-CTUBND ngay 30/12/2005 cia Chu
tich UBND huyén Ham Thuén Béc cap phép chuyén muc dich st dung dét tir dit
la va dit hang nim kbac sang dit cdy Jau nam. Gia thdm dinh 1a 2.589.637.200
ddng.

Sau khi c6 ching thu thdm dinh gla ngay 22/8/2022 Chap hanh vién ban
hanh Thong bao s6 156/TB-CTHADS vé viéc thong bao két qua thAm dinh gia va
tdng dat cho cic bén dwong sy biét va thuc hién cac quyen yéu ciu dinh gi4 lai tai
san theo quy dinh. Tuy nhién, sau 05 ngdy theo thoi han an dinh trong thong bao
nhung cac bén duong su khong co y kién vé gia va khong yeu cau dinh gi4 lai tai
san. Do do6, Chap hanh vién da ky Hop dong dich vu d4u gia tai san véi Trung tim
Dich vu d4u gia tai san tinh Binh Thuén @8 thuc hién céc trinh ty, thi tuc ban du
gia cac tai san néu trén theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 20/9/2022, Trung tdm dich vu d4u gia tinh Binh Thuén c6 thong béo sb
373/TB-TTDG vé viée thong bao c6 khach hang ding ky tham gia déu gia. Ngay
21/9/2023, Chip hanh vién c6 thong bao s6 170/TB-CTHADS théng bao cho ong
Hoa, ba Nghla biét viéc Trung tdm dich vu diu gia tinh Binh Thuén s& tién hanh
thi tuc déu gia t3i san ké bién 12 04 Quy?n sir dung dét va cdy trong trén dat cia
ong Hoa, ba Nghia & thén Xuén Pién, x3 Ham Hiép, huyén Ham Thuén Bic vao
luc 08 gio 00 phut ngay 23/9/2022 vé6i mirc gia khoi diém theo gia da thdm dinh,
dong thoi thong bao quyén nhén lai t3i san trudc khi mé cude ddu gid mét ngay
néu nop da tién thi hanh 4n va céc chi phi hop 1y phét sinh theo quy dinh, tuy nhién
ong Hoa va ba Nghia khong thyc hién cac quyén nhén lai tai san theo thong bao.
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Ngay 23/9/2022, Trung tdm dich vy dAu gia tinh Binh Thuén tién hanh thu
tuc ddu gia 04 tai san k& bién vao lic 08 gid 00 phit. Tuy nhién, truée thdi diém
dién ra cudc ban dAu gia 04 tai san néu trén, Ngén hang Viét Nam Thinh Vugng c6
Théng béo sb 3418/TB-KHDNMN ngdy 23/9/2022 vé viéc mién, giam 1ai dbi voi
ong Té Van Hoa — Chu Doanh nghiép tir nhin Long Hoa (l4n cudi), theo do tinh
dén ngay 22/9/2022, Doanh nghiép tu nhin Long Hoa con ng Ngén hang ca gbe va
15ila 11.550.167.011 dong, Ngén hang yéu cau tra 4.254. 000.000 dong, mién 13i sb
tién 7.296.167.011 dong va yéu cau dinh chi thi hanh 4 an s6 tién 1ai 7. 296.167.011
déng. Vi vay, Chap hanh vién di xem xét va dé nghj t6 chirc du gi4 tién hanh thu
tuc ban déu gid déi véi tai sin c6 gia tri cao nhét, cAn nhic du dé thi hanh 4n theo
quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ciia Chinh phi sira d6i,
bo sung mdt s6 diéu ciia Nghj dinh so 62/2015/ND-CP clia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Luat THADS: “ Truong hap trong
ciing mot cudc ddu gid ma co nhleu tai san dwoc ddu gid dé thi hanh én thi co
quan thi hanh dn ddn su yéu cdu té chirc dau gid thuc hién viée ddu  gid theo thir twe
ttr t&i sdn c6 gid tri 1om nhat. Truong hop 56 tzen thu dwoc da di dé thi hanh nghia
Vi va cdc chi phi theo quy dinh thi khong tiép tuc ddu gid cdc tai sdan con lgi”, &6
13 tai san: Quyén sir dung dién tich 13.160,2m? thira dét sb 421, 422, 423, 424
425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432; to ban do s 23 (215446-3); toa lac tai thén
Xuan Dién, xa Ham Hiép, huyen Ham Thuin Béc, tinh Binh Thuin theo manh
chinh ly ngay 22/3/2022 cia Chi nhéanh Vian phong bang ky dét dai Ham Thugn
Bac Bat da duoc cip Glay ching nhéin Quyen sit dung dét s AD 211.261, vao sb
cap glay chimg nhan Quyén sir dung dat s6 H01962, UBND huyén Ham Thuén
Bic cap ngay 29/12/2005; Quyét dinh so 5902/QD-CTUBND ngay 30/12/2005 cua
Chu frch UBND huyén Ham Thuén Bic cap phép chuyen muc dich si dung dAt tix
dat lda va dét hang nim khéc sang dét ciy lau nim, dét c6 mét phén tiép giap voi
dudng bé téng. Gia khoi diém 14 3.724.336.600 ddng.

C6 09 ngudi tham gia ddu gia, két qua ngudi mua tring diu gi4 tai san 13 6 ong
Nguyén Vin Thanh, sinh nam 1976; dia chi thudng tra: 253 dudng Tran Hung
Dao, phuong' Phi Thiy, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén, véi gia:
3.925.000.000 ddng, ting 200.663.400 ddng so v6i gia khoi diém.

+ 03 tai san d4t con lai dimg béan dAu gia.

Ngay 20/10/2022, ngudi mua trung dAu gid tai sén da ndp di tién mua tAi san
va c6 don xin nhén tai san, do d6 ngay 26/10/2022 Chip hanh vién ban hanh Quyét
dinh v& viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san béan déu gla s6 01/QP-
CTHADS ngay 26/10/20222 va Quyet dinh sb 01/QD-CTHADS ngay 26/10/2022
vé viée cudng ché chuyén giao quyén sir dung dat; Ngay 03/11/2022 Chip hanh
vién phébi hop cac ban nganh va chinh quyén dia phuong t6 chirc thyuc hién cudng
ché giao dét cho ngudi mua dugc tai san ban déu gia theo quy dinh.

Ngay 11/11/2022, Chap hanh vién da thyc hién xong viéc phan phdi tién de
thi hanh an va de xuét Chl cac chi phi thi hanh an, chi tién thi hanh 4n cho cac &
chirc ¢4 nhan. Tién ban tai sén sau khi thanh toén céc chi phi thi hanh 4n va thanh
todn thi hanh 4n thi s6 tién con du dé tra lai cho vg chdng 6 ong Hoa, ba Nghia 13
1.181.373.000 dong.
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Ngay 25/11/2022, Chap hanh vién d3 ban hanh céc Quyét dinh so 01, 02,
03/Qb-CTHADS vé vigc giai toa ké bién tai san va théng bdo sb 206/TB-
CTHADS vé viéc nhin tién, tai san théng bao cho dng T6 Vin Hoa, ba Nguyen
Thi Nghia dén Cuc THADS tinh vao lic 08 gid ngay 01/12/2022 dé nhéan lai tién
va cdc Gidy chimg nhén quyeén st dung dit. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay
01/12/2022, ba Nguyén Thi Nghia va con gai 12 Té Nguyén Yén (dai di¢n theo uy
quyen cta ong T6 Van Hoa) chi nhén lai cac Glay ching nhédn Quyen sir dung dét,
con sO tién 1.181.373. 000 dbng khong ddng ¥y nhén lai. Do do, Chép hanh vién da
d& xuét thyc hién gui tiét kiém khéng ky han sb tién trén theo quy dinh.

Ngay 11/01/2023, Chip hanh vién c6 Thong bao s6 09/TB-CTHADS vé két
qua thi hanh 4n, kem theo 02 bang ké phan phbi tién thi hanh an (ngay 29/9/2022
va 11/11/2022) dé thong bao két qua viéc thi hanh 4n cho Doanh nghiép tu nhan
Long Hoa, vo chdéng ong T6 Vin Hoa va ba Nguyén Thi Nghia dugc biét. Tinh
dén ngay 25/11/2022, Doanh nghiép tur nhin Long Hoa, vog chong ong T6 Van Hoa
va ba Nguyén Thi Nghia con phéi thi hanh an 16 hd so véi tdng sb tlen la
15.696.779.411 dong (bao gom tra ng gbc va 13i cham thi hanh 4n cho cac tb chirc,
c4 nhén va tién 4n phi). Két qua thi hanh 4n:

- $6 tién thu dugc tir ban tai san ké bién: 10.017.000.000 déng.

- Tdng s6 tién phai thi hanh 4n: 15.696.779.411 dong

- Dinh chi thi hénh 4n theo yéu ciu ctia Ngan hang: 7.296.167.011 dong.

- Téng sb tién phai thi hanh 4an con lai: 8.400.612.400 ddng (tién ng va 4n
phi).

- $6 tién d4 thanh toan: 8.835.627.400 ddng, gbm:

+ An phi: 59.429.300 déng.

+ Thanh toén cho c4 nhin, t& chirc dwoc thi hanh 4n: 8.341.183.100 ddng.

+ Chi phi cudng ché: 234.675.000 dong.

+ Thué chuyén nhuong: 200.340.000 dong.

- Tra lai tién dur tir ban tai san cho 6ng Hoa, ba Nghia: 1.181.373.000 dong.

Pdng thoi, kém theo théng bdo néu trén, Chip hanh vién ciing d4 giao cho
ong Hoa, ba Nghia cac loai vin ban nhu sau:

~ + Céc vin ban ménh chinh Iy nhimg thira d4t s6 240; thira dat s6 241, thira

dat s0 421,422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432 cia Chi nhanh
Vin phong Dang k)’f dat dai huyén Ham Thuan Bic;

+ Bién ban v& viéc ké bién, xr 1y tai san va bién ban vé viée glao bao quan

tai san ngay 21/4/2022 d6i véi Quyén sir dung dién tich 1.138,8 m® @4t va nha
xudng va cac cong trinh xay dung trén dét;

+ Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san va bién ban ve viéc giao bao quan
tai san ngay 21/4/2022 d6i véi Quyén sir dung dién tich 150 m dat;

+ Bién ban vé viéc ké bién, xu ly tai san va bién ban vé v1ec giao bao quan
tai san ngay 21/4/2022 dbi véi Quyén st dung dién tich 13.160,2 m” dat;
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+ Bién ban v& viéc cudmg ché giao tai san, bién bin giao, nhén tai san thi
hanh 4n cho ngwdi mua tai san ban du gi4, bién ban giai quyét viéc thi hanh 4n
cung ngay 21/9/2022;

+ Bién ban vé viéc cuong ché giao tai san, bién ban giao, nhén tai san thi
hanh én cho ngudi mua tai san ban dau gia ngay 03/11/2022.

3.2, Két qua lam viée véi ngwdi th cdo

Pé c6 co sé giai quyet ndi dung tb céo theo quy dinh, ngay 12/12/2022 Doan
xac minh ndi dung td céo di tién hanh lam viéc tryc t1ep voi nguol t6 cdo vé cic

théng tin lién quan dén ndi dung t6 cdo. Tai budi lam viée, ngudi t6 cdo trinh bay
nhu sau:

- Pbi véi cac nodi dung t6 cdo Chép hanh vién Cao Thi Diéu Huyén khéng
giao bién ban ké bién, manh chinh 1y do dac dién tich d4t ké bién, bién ban cudng
ché, bién ban nhan lai tai san khi cuong ché cho ngudi phai thi hanh an;

Nguoi phal thi hanh 4n trirc tiép yéu ciu Chép hanh vién cung cap cac bién
ban, tai liéu néu trén bang miéng hodc qua dién thoai va duge Chép hanh vién
huo'ng dan phai lam don dén Cuc truong Cuc THADS tinh Binh Thuin d& dugc
giai quyet chir khong glao cho ngudi phai thi hanh 4n tai budi lam viéc. Nhung do
nguoi phai thi hanh an khong cO thoi gian dé lam don va truc tlep dén Cyc
THADS tinh Binh Thuan de yéu ciu giao céc tai lidu néu trén. Déng théi, viéc
nguoi phai thi hanh 4n yeu ciu Chép hanh vién cung cdp cac bién ban, ti liéu néu
trén chi trao d6i bing miéng ho#c qua dién thoai chir khéng luu lai chimg cir hodc
gidy t& gi chimg minh.

- Pbi véi ndi dung t6 cdo Chap hanh vién Huyén cho ring bién ban cudng
ché 13 bi mat nha nude nén khong giao cho ngucn phai tht hanh an:

Ngu'ou pha1 thi hanh 4n tryc tiép yéu cAu Chép hanh vién giao tai budi cudng
ché va yeu cau qua dién thoai nhung khéng hru lai chimg ci, gidy to gi chung
minh ndi dung t6 céo nay.

- DBbi véi ndi dung t6 céo Chép hanh vién khéng tong dat cac Quyét dinh thi
hanh 4n cho ngudi phai thi hanh 4n:

Trude day khi Chép hanh vién Ngb Minh Thanh duoc giao t6 chirc thi hanh
vu viée di téng dat cac Quyét dinh lién quan dén viéc thi hanh 4n diy da cho nguoi
phai thi banh an. Pén khi Chap hanh vién Cao Thi Diéu Huyén dugc phan cong
tiép tuc t6 chirc thi hanh vu viée thi khong tong dat, thong bao bing vin ban nio
cho ngum phai thi hanh 4n. Pdng thi, Chap hanh vién Huyén khong giao cho
nguoi phai thi hanh an chung thu thim dinh gi4, chi tiét cac khoan ng, chi phi cac
khoan ké bién, thdm dinh gi4, ban d4u gia tir truéc dén nay.

- Péi voi no: dung tb cdo viéc chua giai quyet khiéu nai nhung van tiép tuc
bén du gia quyén sir dung d4t dién tich 13.160,2 m?

Ngudi phai thi hanh 4n ¢6 don xin ctru xét ngay 24/8/2022 dé nghi hodn thi
hanh an va dugc Cyc THADS tinh Binh Thuin tra 101 tai vén ban s6
185/CTHADS-KNTC ngay 12/9/2022 nhung gia dinh ngudi t6 céo khong déng y
v6i ndi dung tra 141 cha vin ban ndy nén tiép tuc c6 don khidu nai ngay 14/9/2022
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gtri Cuc THADS tinh Binh Thuén. Pén ngay 26/9/2022, Cuc THADS tinh Binh
Thuén ¢6 moi nguoi pha1 thi hanh 4n d&n Cuc THADS d x4c minh néi dung khiéu
nai ctia don khiéu nai ngay 14/9/2022.

Két thiic budi 1am viéc, ngudi td céo khdng cung cdp thém céc thong tin, tai
liéu nao khac.

4. Nhin xét, danh gia vé ndi dung t6 cdo

Xét noi dung t c4o clia cong dén, van ban giai trinh cta _ngudi b t6 cdo, két

qué xac minh t5 cdo, cac tai lidu, bing chimg c6 lién quan, d6i chiéu véi cac quy
dinh cua phap luat, Cuc THADS tinh Binh Thuin nhin thay:

4.1. béi vo‘t néi dung to cdo Chap hanh vzen twy ké bten nhu'ng tai san
khong thujc quyen ké bién la Quyén sir dung dit dién tich 150m’ dit thupc thira
240, to ban db sé 82, tog lgc tgt thon Pai Thién 1, xa Ham Htgp, huyén Ham
Thuin Bic, tinh Binh T hugn w tai san nay khong thé chdp cho ngin hang. Viéc
ké bién sai tat sdn nay din d‘en ban dau gxa bat hgp phdp nha Xwo’ng va dién
tich dit 150m’ lam thiét hai vé kinh t¢ va doi song tinh thin cia ca gia dinh
ngwoi phdi thi hanh dn.

Két qua xac minh cta Chip hanh vién thé hién: dién tich 150m* dét trrde
xudng cua Doanh nghiép tu nhan Long Hoa la dit do UBND huyén Ham Thuin
Bic giao cho ba Pinh Thi Gai theo Quyet dinh giao dit s 405/Qb-UB ngay
08/10/1997. Theo bién ban x4c minh ngay 22/4/2009 ctia Chap hanh vién Cuc
THADS tinh Binh Thuén thi trong qué trinh sir dyng ba Gai da sang nhuong dién
tich dét trén cho 6 6ng V6 Van Tu béng gidy tay. Sau d6 dng V& Vin Tu di sang
nhuong lai (bang gidy tay) dién tich dat trén cho dng T6 Vin Hoa va di giao toan
bd gidy t0 mua ban cho dng Hoa. Qua trinh mua ban, chuyen nhugng trén ba Gai
va 6ng Tu cam doan la dung sy thit va cam két s8 khéng khiéu nai gi khi co quan
THADS ké bién, xir ly d6i VO’l dién tich d4t d3 chuyén nhuong. Sau khi nhén
chuyén nhugng dién tich 150m’ dit néu trén tir dng V6 Vin Tu thi 6ng T6 Vin
Hoa da trang nén xi méng toan bd dét dé 1am san bai ddu xe va bbc d& hang thanh
long, sir dung 6n dinh dén nay. Bén canh do, theo két qua théng nhét tai cudc hop
lién nganh ngay 25/11/2021 giita Cuc THADS tinh Binh Thuan va dai dién S& Tai
nguyén va Mdi trudng - Van phong Ding ky dét dai tinh - Phong Tai nguyén va
MBoi truong huyén Ham Thuén Bic - Chi nhanh Vin phong Piang ky dht dai Ham
Thuan Béc - UBND x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuin Bic xic dinh: 150m? dat
trude xudng cia Doanh nghiép tu nhén Long Hoa 1a dit thudc quyén sir dung cép
cho céng dan theo Quyét dinh giao dat sb 405/QD-UB ngay 08/10/1997 ciia
UBND huyén Ham Thuén Bic giao d4t cho ba Pinh Thi G4i, dién tich dit nay ¢
da didu kién ding ky cép Quyen sir dung dit cho ngum mua dugc tai san khi co
quan THADS ké bién, xur ly. Pdng thoi dién tich 150m? 13 d4t mit tién va cling 13
dudng di vao nha xudng nim trén dién tich 1.138,8m’ nén pha1 xu ly chung toan
bé hai tai san nay.

Nhu vy, can cir két qua xac minh ciia Chip hanh vién va két qua cude hop
lién nganh ngdy 25/11/2021, ¢6 co s¢ dé xac dinh Quyén st dung dét & 150m” 13
tai san thudc quyén sir dung hop phép ciia 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia,
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dong thoi thude truong hop Quyén sir dung dit dugc ké bién, ban dau gia dé thi
hanh 4n quy dinh tai Didu 110 Luat THADS nim 2008 (stra ddi, bd sung nim
2014):

“1. Chdp hanh vién chi ké bién quyen st dung dat ciia nguoi phai thi hanh
dn thugc trucmg hop duwoc chuyén quyén sir dung theo quy dinh cia phdp ludt vé
ddt dai.

2. Nguwoi phdi thi hanh dn chua duoc cdp gidy chimg nhin quyen su dung
dat ma thude truong hop dueoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy
dinh cua phap lugt vé dat dai hodic ‘thugc dién quy hoach phai thu héi dat, nhung
chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi vén dwoc ké bién, xir Iy quyén sir dung dét ds.”

Mat khéc, mic di tai san 150m*® dAt nay khéng thé chip cho Ngén hang
nhung ngoai nghia vy thi hanh an cho Ngin hang Viét Nam Thinh Vuong thi
Doanh nthep tu nhén Long Hoa, 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia con phai
thi hanh an ndp an phi va trd ng cho cic td chitc va ca nhan khac. Do & 6ng T6 Vin
Hoa, ba Nguyen Thij Nghla cé tai san nhung khong tw nguyén thi hanh an, ngay
14/4/2022 Chép hanh vién d3 ban hanh céc Quyét dinh cudng ché ké bién sb
03/Qb-CTHADS; 04/QD-THADS; 05/QD-THADS; 06/QD-THADS; 07/Qb-
CTHADS va 08/QD CTHADS theo manh chinh ly 22/3/2022 cia Chi nhinh Vin
phong Diéng ky dAt dai Ham Thusn Béc dé ké bién tai san 13 quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dit caa 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia. Trong d6:

s Quyét dinh vé viéc Cucmg ché ké bién sb 04/QD- CTHADS ngay
14/4/5022 cu'(mg ché ké bién dbi voi tai san la Quyén st dung 150m” dit & nong
thén; thira dit s6 240; t& ban dd sb 82 (212452-4-b); toa lac tai thon Dai Thién 1,
xa Ham Hiép, huyén Ham Thuin Bic, tinh Binh Thuén theo manh chinh ly thua
dat ngay 22/3/2022 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Ham Thuén
Bic. Pét di tring nén xi ming toan bd.

+ Quyét dinh v& viée Cudng ché k& bién sb 05/Qb-CTHADS ngay
14/4/2022 cudng ché ke bién dbi véi cac tai san la Quyén sk dung dién tich
1.138,8m’; thita dit s6 241; to ban db sé 82 (212452-4-b), toa lac tai thon Dai
Thién 1, x& Ham Hlep, huyén Ham Thuén Béc, tinh Binh Thusn theo manh chinh
1y ngay 22/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong biéng ky dét dai Ham Thuén Bac I-)at
da duogc cip Glay chitng nhén Quyen sir dung dat sb R 645601, vao sb cép glay
chimg nhén Quyén sir dung dét sb 02 QSD b/57, UBND huyen Ham Thuén Bic
cap ngdy 17/01/2001; Quyét dinh s 2151/QD-CTUBBT ngay 04/9/2001 caa Cha
tich UBND tinh Bmh Thuén cho phép 6ng Té Vian Hoa chi Doanh nghiép tu nhén
Long Hoéa dugc chuyen muc dich sir dung dit tir dat néng nghlep (dht Iva 2 vu)
sang dét xay dung de xay dung md hinh ché bién va bao quan thanh long. Tai sdn
gan lién véi dit 13 nha xudng bao quan thanh long gbm: Vin phong lam vigc, nha
bép, kho, khu v€ sinh chung, kho chira va bao quan trai cay ... P dugc cép Glay
chimg nhin quyén sir hivu cong trinh xay dyng so 605972310102201, hd so gbe s6
16, UBND tinh Binh Thuén cap ngay 15/12/2006.

Céc Quyét dinh cudng ché nay ddu da téng dat ddy di cho Doanh nghzep tu
nhan Long Hoa, 6ng Té Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia tai bién ban vé vi€e giao
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quyét dinh, vin ban vé thi hanh 4n ngay 14/4/2022. Sau khi nhan duge céc Quyét
dinh v& viéc cudmg ché ké bién néu trén, gia dinh ba Nghia, 6ng Hoa ciing khéng
¢ khiéu nai hay phan anh g1 Tai bubi ké bién ngay 21/4/2022, ba Nguyén Thi
Nghia va gia dinh c6 tham gia ké bién, ky bién ban ké bién théng nhét khéng cé v
kién nao khac.

Tai bién ban vé viéc thoa thusin v& gi4 tai san ké bién va bién ban thoa thuan
vé t6 chire thém dinh gi4, t6 chic ban déu gia ngay 21/4/2022, cic bén duong su
thoa thudn néu qua thdi han ma dng Hoa, ba Nghia khong thic hién dugc théa
thuén trd ng theo bién ban thoa thuén ngay 21/4/2022 néu trén thi cac bén de nghi
Chap hanh vién lya chon td chitc thAm dinh gi4 va tb chirc ban diu gia dé tiép tuc
xu 1y tai san theo quy dinh (theo bién ban thoa thuin ngay 21/4/2022, giita Ngan
hang Viét Nam Thinh Vuong - 14 bén duoc thi hanh an va ciing 14 bén nhan thé
chép tai san va ba Nguyén Thi Nghia thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
21/4/2022 dén ngay 21/5/2022, vo chong ba Nghia sé& trd cho Ngén hang so6 tién
gbc 2.154.000.000 dong va tir 01 dén 02 ty dong tién 14i. S6 tién 14i con lai Ngén
hang s€ xem xét va ¢6 van ban phan hdi v& viéc théng nhét hay khong théng nhét
viéc mién, giam tién 13i cho ng Hoa, ba Nghia).

Ngay 25/4/2022 vg chong éng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia 6 don dé
nghi Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong (la bén dugc thi hanh an va cling !a bén
nhan thé chip tai san) giam 13i. Ngay 25/5/2022, Ngén hang Viét Nam Thinh
Vuong di thong bao s6 1400/TB-KHDNMN xéc dinh s6 ng ctia Doanh nghiép t
nban Long Hoa 13 11.316.852.448 dong (gdm no gbc 1a 13 2.154.060.000 dbng, 13
tinh dén ngay 25/5/2022 13 9.162.852.448), dong thoi théng: nhét dong y cho 6ng
T6 Vin Hoa, ba Nguyen Thi Nghia thanh toan 4.154.000.000 dong gbc va 14i, so
con lai hon 7 ty dong Ngén hang s& lam thu tuc mién 14 va x6a thé chap, thoi han
thuc hién chim nhét 1a ngay 10/6/2022, néu qua thoi han thuc hién thi viéc mién,
giam 13i néu trén khong con gia tri. Tuy nhién, sau khi hét thoi han trén éng T
Véan Hoa, ba Nguyen Thi Nghia vin khong thue hién dugce thoa thudn, do d6 tai
budi lam viéc ngay 13/6/2022, dai dién Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong d& nghi
bén phai thi hanh an phai tra da ca goc 14n 13 cua s6 no. Pai dién bén phai thi hanh
an ba Nguyen Thi Nghia dong v d& co quan thi hanh 4n dén s tién hanh thdm dinh
gia, ban dau gia, xu ly tai san ké bién theo quy dinh.

Ngay 15/6/2022, Chip hanh vién ban hanh théng béo sé 101/TB-CTHADS
ngdy 15/6/2022 vé viée lua chon td chirc thdm dinh gia tai san. Sau khi thuc hién
céc trinh tu, thii tuc lwa chon t6 chirc thdm dinh gid tai sin ké bién theo quy dinh,
Chép hanh vién di ky hop ddng voi Coéng ty cb phan Tu vén va Tham dinh gia
Toan Cau dé thim dinh gia tai cdc san bj ké bién. Tai chlmg thu thdm dinh gia sb
Ve 032/2022/BDS-GCVC-BTh ngay 27/6/2022, tong gia tri tai san dugc thdm dinh
c6 gid 1a 5.819.469.000 ddng (Quyen sir dung 150 m? dét & nong thén c6 gia thim
dinh 12 988.650.000 ddng, Quyén sir dung dién tich 1.138,8m” dit va cong trinh
xay dung ¢6 gia thdm dinh 4.902.818.610 ddng). Sau khi c6 chimg thu thim dinh
gia, ngay 29/6/2022 Chap hanh vién ban hanh Théng bao s6 109/TB-CTHADS vé
viéc thong bao ket qua tham dinh gia va tdng dat cho céc bén dwong sy biét va
thuc hién cac quyén yéu ciu dinh gi4 lai tii san theo quy dinh. Tuy nhién, sau 05
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ngay theo thorl han 4n dinh trong thong bao nhung cac bén duong su khéng ¢ y
kién vé gia va khéng yéu cau dinh gia lai tai san.

Sau khi thuc hién céc trinh ty, thu tyc lya chon t6 chirc ddu gia theo quy
dinh, ngay 05/7/2022 Chap hanh vién Théng bao sé 115/TB-CTHADS cong khai
viéc Iya chon t& chitc ddu gid 13 Trung tdm Dich vy dAu gi4 tinh Binh Thuén, ky
Hop ddng dich vu du gid tai san sé 174/2022/HDDVDG ngay 15/7/2022. Ngay
09/8/2022, Trung tdm dich vu d4u gia tinh Binh Thuén c6 thong béo sb 316/TB-
TTPG vé viéc théng bdo c¢6 khach hang ding ky tham gia ddu gia. Ngay
10/8/2022, Chép hanh vién c6 thong bao sb 146/TB-CTHADS théng bdo cho ong
Hoa, ba Nghla biét viéc Trung tim dich vu du gi tinh Binh Thuén s& tién hanh
thii tuc d4u gia tai san ké bién vao lac 09 gi¢r 00 phut ngay 12/8/2022 véi mire g1a

khéi diém theo gla tha.m dinh va quyen nhén lai tai san trwdc khi mé cude dhu gia -

mdt ngdy néu ndp di tién thi hanh an va cac chi phi hop ly phat sinh theo quy dinh,
tuy nhién 6ng Hoa va ba Nghia khéng thuc hién cac quyen nhén lai tai san theo
thong bao. Ngay 12/8/2022 tai Trung tdm dich vu d4u gi4 t3i san tinh Binh Thuén
da t6 chitc ban d4u gid d6i vdi cac tai san ké bién néu trén. C6 7 nguoi tham gia
dhu gia, két qua ngudi mua tring diu gi4 céc tai san trén 13 6ng Nguyén Thanh
Tung, sinh ndm 1991; dia chi thuong tri: thén Pinh An, x4 Hiép An, huyén Dirc
Trong, tinh LAm Pdng, véi gid: 6.092.000.000 dong, tang 200.531.000 dong SO Vi
gid khéi diém (theo Bién ban ban ddu gia va Hop ddng mua, ban tai san ngay
12/8/2022)

“Nhur vy, co thé thay qué trinh t6 chic thi hanh 4n Chép hanh vién d3 cin ctr
nhiém; vy, quyén han va quy dinh cia phap tuat dé 4p ,dung bién phap ké bién,
cudng: :ché thi hanh 4 an dbi vé6i nhung tai san ké ca thé chap hay khéng thé chap, cod
Gidy chimg nhén quyén s& hitu, sir dung hay chwa c6 Gidy chung nhén quyén sir
dung, s& hitu nhung di diéu kién d& ké bién, xir ly thi hanh an theo quy dmh Qua
trinh ké bién, xur ly, ban déu gia ddi véi tai san 1a Quyen sir dung 150 m* d4t &
ndng thon va Quyén st dung dién tich 1138.8m? dét va cong trinh xdy dung trén
dit, nhitng thi tuc ¢6 lién quan déu duge Chap hanh vién théng bao cho ngum phai
thi hanh an biét dé thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Do d6, néi dung
t6 cdo Chap hanh vién tu y ké blen nhimg tai san khéng thuge quyen ké bién la
Quyén sir dung dt dién tich 150m? dit thudc thira 240, t& ban db sb 82, toa lac tai
thén Dai Thién 1, x4 Ham Hlep, huyén Hiam Thuan Béc, tinh Binh Thuén vi tai sin
nay khong thé chip cho ngin hang. Viéc ké bién sa1 tai san nay dan dén ban dhu
gia bét hop phap nha Xudng va dién tich dit 150m® lam thiét hai v& kinh té va doi
song tinh than ciia ca gia dinh ngudi phai thi hanh an 1a khéng ¢6 co s6.

4.2. Dii véi npi dung 16 cdo Chap hanh vién khong giao cdc bién ban ké
bién ngay 21/4/2022 va chirng thi thim dinh gig

CAc bién ban ké bién tai san cia éng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi Nghia véo
ngay 21/4/2022 duge Chip hanh vién 14p tai noi t6 chirc thire hién viée cudng ché,
ké bién (xa Ham Hiép, huyén Hiam Thuin Biéc, tinh Binh Thu4n). Do bién ban
dugc 18p ngoa1 tru s&¢ co quan Cyc THADS, do d6 sau khi lap xong pha1 dugc
dong déu cia co quan THADS va cac co quan lién quan thi mai giao cho cac thanh
phan tham gia budi cudng ché, trong d6 c6 cac bén duong su. Bén canh do, tai

o,
LS
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bubi cudng ché, ké bién sau khi dugc 1ap xong cac bién ban cudng ché nay déu thé
hién da doc lai cho céc thanh phan tham gia cung nghe va nhét tri ky tén vio bién
bén. Tuy nhién, hd so thé hién k& tir thoi diém ké bién vao ngay 21/4/2022 dén khi
c6 don tb cdo cia cong dan (ngay 20/10/2022) thi Chép hanh vién chua thuc hién
viée tdng dat cac bién ban ké bién ngay 21/4/2022 cho ngudi phai thi hanh an. Pén
ngdy 13/01/2023, Chép hanh vién da khéc phuc viéc tong dat (bang hinh thirc gm
thu bao phat) cho & 6ng Hoa, ba Nghla cac bién ban vé viée ké bién, xir 1y tai san va
bién ban vé v1ec giao bao quan tai san ngay 21/4/2022 d6i véi Quyen sir dyng dién
tich 1.138,8 m® dat va nha xuong va céc cOng trinh xiy dung trén dat; bién ban vé
viéc ké bién, xir 1y tai san va bién ban ve viéc giao bao quan tai san ngay 21/4/2022
déi voi Quyen 3 dung dién tich 150 m” d4t; Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san
va bién ban ve viéc glao béo quan tai san ngay 21/4/2022 d6i véi Quyen str dung
dién tich 13.160,2 m* d4t kém theo Thong bdo vé két qua thi hanh 4n sb 09/TB-
CTHADS ngay 11/01/2023.

Nhu véy, viéc giao cdc bién ban néu trén cia Chép hanh vién 13 cham thoi
han so v6i quy dinh tai Piéu 39 Luat THADS nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim
2014), dén dén viéc cong dan tb co cho ring Chap hanh vién khong giao bién ban
theo quy dinh. Tuy nhién, viéc cham giao cho ngudi phai thi hanh 4n céc bién ban
ké bién khong lam thay dbi tinh chit vu vigc va anh hudng nghlem trong dén qua
trinh tb chitc thi hanh an. Do d6, ndi dung t6 cdo Chip hanh vién khéng giao cac
bién ban ké bién ngdy 21/4/2022 1a ¢6 co s& chdp nhan mét phin vi d3 thuc hién
giao cac bién ban nay cham thdi han quy dinh cho ngudi phai thi hanh an.

Chimg thu Thim dinh gi4 14 san pham cta hop dong thim dinh gia tai san ké
bién duoc ky két giita Chip hanh vién va td chirc thdm dinh gia, do tb chirc thdm
dinh gia ban hanh, phap luit khong quy dinh bude Chép hanh vién phai c6 trach
nhiém tbng dat Chimg thu Thdm dinh gla cho duong sy. Hb so thé hién, sau khi
nhin dugc chimg thu thidm dinh gia sb Ve 032/2022/BBS-GCVC-BTh ngay
27/6/2022 va chimg thu thim dinh gia s& Ve 046/222/BDS- GCVC-BTh ngay
19/8/2022 cia Céng ty Cb phén Tu van va Thdm dinh gi4 Toan cdu. Chép hanh
vién dé ban banh cac Thong bao sb 109/TB-CTHADS ngay 29/6/2022 va Thong
bao so 156/TB-CTHADS ngay 22/8/2022 vé viéc thong bao két qua thim dinh gia
va téng dat truc tiép cho cic bén duong sy theo bién ban giao quyét dinh, vin ban
v& thi hanh 4n ngay 29/6/2022 va ngay 23/8/2022.

Nhu vy, sau khi ¢6 ching thu thidm dinh gla Chép hanh vién thuc da thirc
hién viéc thong bao két qua thim dinh gia cho cac bén duong sy biét va thyc hién
céc quyén yéu ciu dinh gi4 lai tai san theo quy dinh tai khoén 2 Luét THADS nam
2008 (stra ddi, bd sung nim 2014): Dwong sw ¢o yéu cdu dinh gid lgi trudc khi c¢6
thong bdo cong khai Vvé viéc bdn ddu gid tai san. Yéu cdu dinh gid lai chi dwoc
thue hién mét ldn va chi duoc chap nhén néu duong su c6 don yéu cdu trong thoi
han 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén duoc thong bao Vé két qua thdm dinh gid va
phadi ngp ngay tam img chi phi dinh gid lai tai san”. Do d6, ndi dung t6 cdo Chip
hanh vién khong giao chimg thu thim dinh gia cho ngudi phai thi hanh 4n 12 khéng
¢b co s6.
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4.3. Poivéi nji dung t5 cdo Chap hanh vién khong giao bién ban chinh ly,
do dac dién tich dit cho ngu’o’t phat thi hanh dn biét nén nguwoi phdi thi hanh dn
khong biét dién tich ddt nhw thé nao va khéng biét Chdp hanh vién ké bién
nhitng gi

Theo hd so vu viée, két qua x4c minh diéu kién thi hanh 4n cua ong T6 Vin
Hoa, ba Nguyén Thi Nghia the hién tai sin 13 cic quyén sir dung dit cia ong Hoa
va ba Nghia tai thon Xuin Pién va thén Pai Thién 1, x3 ham Hiép, huyén Ham
Thuan Béc ¢6 su chdng l4n, khéng x4c dugc ranh gi6i gifta cac thira dit. Do do,
viéc chinh 1y, do dac lai dién tich dit cia ‘nguoi phai thi hanh 4n truéc khi thuc
hién viéc ké bién, xit Iy tai san 1 thit tuc rat cin thiét trong viéc x4c minh tai san.
Trén co s& két qua cude hop lién nganh ngay 25/11/2021 giita Cuc THADS tinh
Binh Thuén va dai dién S& Tai nguyén va M6i trudmg - Vin phong Pang ky dht dai
tinh - Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Ham Thuén Bic - Chi nhénh Vin
phong Piéng ky dat dai Ham Thuén Bic - UBND x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuén
Bic, Chép hanh vién di thuc hién ky két hop dong do dac, chinh 1y véi Chi nhanh
Vién phong dang ky dét dai Ham Thudn Bic dé xac minh, do dac, chinh ly (1‘01 véi
tai san 12 cac quyén sir dung dét cia ong Hoa va ba Nghia tai thén Xuén Pién va
thén Pai Thién 1, xd ham Hiép, huyén Ham Thuén Bic d& dam bao tinh chinh xéc
truderkhi thue hién vige ké bién, xir 1y thi hanh 4n theo quy dinh ciia phap lut.

Manh chinh ly ngay 22/3/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai
huyér: Ham Thudn Béc 14 san phim cta hop ddng do dac, chinh ly duge ky két
gilta Chép hanh vién va Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai huyén Ham Thuén
Bic, phap luat khong quy dinh budc Chap hanh vién phéi ¢6 trach nhiém giao tai
liéu na,gi cho nguai phai thi hanh an. Truong hop thdy can thiét thi Chép hanh vién
cung ¢ap cho duong sy dé ph01 hgp trong viéc thi hanh 4n. Mt khac, tai budi 1am
viéc ngay 12/12/2022, ngudi tb 4o cung khong dua ra dugc chimg cit chimg minh
nguol phai thi hanh an da yeu cau giao manh chinh ly nhung Chap hanh vién
khéng cung cip tai lidu theo yéu céu. Ngay 13/01/2023, Chap hanh vién da giao
cho ong Hoa, ba Nghia cac Cac vidn ban ménh chinh 1y thira dét sb 240; thira dat sé
241, thira dat sb 421,422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432 cua Chi
nhanh Vin phong Ding ky dét dai huyen Ham Thuén Bic kém theo Thong bao vé
két qua thi hanh 4n s§ 09/TB-CTHADS ngdy 11/01/2023 bang hinh thirc g thu
bao phat.

Bén canh d6, khi 4p dung bién phap cudng ché, ké bién tai san cia vg chdng
ong Hoa, ba Nghia dé thi hanh 4n, cac dién tich dét bj ké bién déu duoc Chap hanh
vién néu cy thé trong noi dung céc Quyét dinh cudng ché ké bién sb 03/Qb-
CTHADS; 04/Qb-THADS; 05/QDP-THADS; 06/QD-THADS; 07/QD-CTHADS
va 08/QP-CTHADS cung ngady 14/4/2022 theo méanh chinh ly 22/3/2022 cta Chi
nhanh Vén phong Pang ky dit dai Ham Thuén Bic. Céc Quyét dinh nay déu da
tong dat diy di cho Doanh nghlep tu nhan Long Hoa, 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyen
Thi Nghia tai bién ban vé viéc giao guyet dinh, vén ban vé thi hanh 4n ngay
14/4/2022. Sau khi nhén duogc cac Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién néu trén,
gia dinh ba Nghia, 6ng Hoa ciing khong c6 khiéu nai hay phan anh gi. Tai budi ké



32

bién ngay 21/4/2022, ba Nguyen Thi Nghla va gia dinh cé tham gia ké bién, ky
bién ban ké bién thong nhit khéng c6 ¥ kién nao khac.

Do d6, n6i dung 6 cao Chap hanh vién khéng giao bién ban chinh Iy, do dac
dién tich dét cho nguoi phat thi hanh an biét nén ngum phai thi hanh 4n khéng biét
dién tich d4t nhu thé nao va khong biét Chip hanh vién ké bién nhimg gi 14 khong
¢ co s0.

4.4. Chép hanh vién khéng giao bién bin cw&‘ng ché ngay 21/9/2022 va
ngay 03/11/2022 cho nguoi phdi thi hanh dn biét. Vi ba Huyén cho rdng bién
ban cudng ché la bi mat nha nudc nén khong giao.

Cac bién ban cu'ong ché giao tai san ciia 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyén Thi
Nghia ngay 21/9/2022 va ngay 03/11/2022 dugce Chép hanh vién 1ap tai noi td
chirc thue hién viéc cudng ché (xa Ham Hiép, huyén Him Thuan Béc, tinh Binh
Thuan). Do bién ban dugc lap ngoai tru sé co quan Cuc THADS, do d6 sau khi ]ap
xong phai dugc déng déu ciia co quan THADS va céac co quan lién quan thi méi
giao cho cac thanh phan tham gia budi cudng ché, trong d6 c6 cac bén duong sy.
Tuy nhién, hd so the hién ké tir thoi diém cudng ché vao ngay 21/9/2022 dén khi
cong dan c6 don t6 cdo (ngay 20/10/2022) thi Chip hanh vién chua thuc hién viéc
téng dat cac bién ban cudng ché ngay 21/9/2022 va ngay 03/11/2022 cho nguou
phai thi hanh 4n. Dén ngiy 13/01/2023, Chap hanh vién d3 kbic phuc viéc giao
cho 6ng Hoa, ba Nghla cac bién ban vé viée cudng ché glao tai san, bién ban giao,
nhén tai san thi hanh 4n cho ngudi mua tai san ban dau gid, bién ban giai quyét
viéc thi hanh 4n cling ngdy 21/9/2022 va céc bién ban vé viéc cudng ché glao tai
s&n, bién ban giao, nhén tai san thi hanh an cho ngwoi mua tai san ban déu gia cing
ngay 03/11/2022 kém theo Thong bao vé két qua thi hanh 4n s6 09/TB-CTHADS
11/01/2023 bing hinh thirc giri thu bdo phat.

Nhu vy, viéc giao cac bién ban néu trén cua Chép hanh vién 13 cham thoi
han so vé&i quy dinh tai Pidu 39 Luat THADS nam 2008 (sua dbi, bd sung nim
2014), din dén viéc cong dan td céo cho rang Chép hanh vién khong giao bién ban
theo quy dinh. Tuy nhién, viéc giao chdm thoi han quy dinh cho ngudi phal thi
hanh 4n c4c bién ban cudng ché néu trén khong lam thay dbi tinh chat vu vigc va
anh huéng nghlem trong dén qua trinh td chirc thi hanh an. Tai budi lam viéc ngay
12/12/2022, ngudi t6 céo khong dua ra dugc chimg cir dé chimg minh viéc Chip
hanh vién Huyén cho ring cac bién ban cudng ché 14 bi m4t nha nuwdc nén khong
cung cép cho duong su. Do d6 ndi dung t5 cdo nay cb co s& chép nhan mét phan vi
Chép hanh vién d3 thyc hién giao cham thdi gian quy dinh cho ngudi phai thi hanh
an céc bién ban cudng ché ngay 21/9/2022 va ngay 03/11/2022.

4.5. Déi véi npi dung to cdo Chép hanh vién khong thong bao cho nguoi
phat thi hanh dn biét téng sé ng phdi thi hanh la bao nhiéu. Dong thoi, khong
tong dat Quyet dinh thi hanh dn cho ngwoi phdi thi hanh dn biét. Cé hanh vi
che gidu cdc Ban dn ng va nhitng khodn chi phi trong qud trink thi hanh dn
(chi phi ké bién, chi phi thim dinh gid, chi phi bin diu gid, cdc khodn dn phi,
cdc khodn ldi...) dé truc lgi cd nhan.
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- Thik nhit, D6i v6i ndi dung t6 cdo Chép hanh vién khong théng bao cho
ngudi phai thi-hanh an biét tbng sb no phai thi hanh 12 bao nhiéu. Déng thoi, khong
tdng dat Quyét dinh thi hanh 4n cho ngudi phai thi hanh an biét.

Nghia vu phai thi hanh an d3 duoc néu tai cac Quyet dinh thi hanh 4n cta co
quan THADS tinh Binh Thuén ky ban hanh. Cac Quyét dinh nay da duoc nhing
Chép hanh vién thy ly hd so trudc dé thuc hién tong dat diy da cho ngudi phai thi
hanh 4an va giit nguyén gid tri phdp ly, Chép hanh vién dugc phan cong tiép tuc td
chirc thi hanh an khéng can phai thyc hién lai viée tong dat cac quyét dinh thi hanh
an cho duong sy. Bén canh d6, tai bién ban lam viéc ngay 12/12/2022 ngudi td céo
dd x4c nhén viéc tong dat cac Quyét dinh thi hanh 4n cia vy viée da duge céc Chip
hanh vién dugc gxao phu trach thi hanh hd so truée day thuc hién day da. Nhu vay,
cdn clr nf1 dung cac khoén pha1 thi hanh dugc néu cu thé trong cac Quyét dinh thi
hanh 4n da dugc tong dat, ngudi phéi thi hanh 4n da blet rd céc nghia vu phai thi
hanh 4n cla minh, bao gdm nghia vu tra ng cho cac té chirc, ca nhan va nghia vu
thi hanh cac khoan an phi.

HO so thi hanh 4n vu viéc thé hién, tinh dén thdi didm c6 cac Quyét dinh vé
viéc cudng ché, ké bién tai san ngay 14/4/2022, vg chdng 6ng T6 Vin Hoa, ba
Nguyen Thi Nghia; dia chi: thon Xuin Pién, x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuéin
Bic, tinh Binh Thuin va Doanh nghiép tu nhan Long Hoa (do ong T6 Van Hoa -
chu doanh nghiép dai dién theo phap luat) con phai thi hanh cac ho so thi hanh an
vi sg tién nhu sau:

* Cdc ho so thi hanh dn theo don yéu cdu

% Ho so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n sé 252/QD-THA ngay
08/9/2004 cta Cuc THADS tinh Binh Thuin; ndi dung: Doanh nghlep tur nhan
Long Hoa phai trd cho Céng ty ALCAMAX; dia chi: $6 7, dudng s6 6, Khu cong
nghlep Viét Nam - Slngapore Thuin An, Binh Duong sb tién 195.510.154 déng
va l4i sudt chdm thi hanh 4 an; da thi hanh dugc 88.460.154 ddng; con phai thi hanh
107.050.000 dong va l4i suit cham thi hanh 4n;

- Ho so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n sé 143/QD-THA ngay
26/4/2006 cua Cuyc THADS tinh Binh Thuén; ndi dung Doanh nghiép tu nhén
Long Hoa phai tra cho Céng ty Lién doanh dai Iy van tai Cosfi; dia chi: sd 47 Pho
Birc Chinh, quan 1, thanh phé HS Chi Minh s6 tién 5.827 USD va l4i suét chim thi
hanh an; d4 thi hanh dugce 1.514,2 USD; ¢on phai thi hanh 4.312,8 USD va 13i suét
chém thi hanh an;

- H) so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n sé 147/QDb-THA ngay
20/4/2007 cia Cuc THADS tinh Binh Thudn; ndi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia phai tra cho ba Phan Thj Thanh; dia chi: thén Minh Thanh, x4
Ham Minh, huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén sb tién 213.828.000 dong va
15i sudt cham thi hanh 4n; dé thi hanh dugc 75.467.100 dong; con phai thi hanh
138.360.900 ddng va 13i suit chim thi hanh 4n;

- H6 so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh én s§ 149/QD-THA ngay
20/4/2007 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, néi dung: Doanh nghiép tu nhén
Long Hoa phai tra cho Cong ty TNHH Bao bi Xuan Thanh; dia chi: khu phé 03,
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phudng An Phd Dong, quén 12, thanh phé H6 Chi Minh s tién 94.732.000 déng
va 14i suét chim thi hanh 4 an; da thi hanh dugc 24.573.500 ddng; con phai thi hanh
70.158.500 ddng va 13i sudt cham thi hanh 4n;

- Hb so thi hanh Quyét dinh s§ 65/QDST-DS ngay 13/11/2005 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ham Thuin Béc, Quyét dinh thi hanh 4n s6 151/QD-THA ngay
20/4/2007 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, ndi dung: Doanh nghié€p tu nhin
Long Hoa con phai tra cho Céng ty TNHH tiép van Toan Ciu; dia chi: 364 Céng
Hoa, phudng 13, quin Tan Binh, thanh phé Hb Chi Minh sb tién 5334.22 USD, sb
tién 11.199.000 ddng va 14i sudt cham thi hanh an;

- Hb so thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh 4n sb 154/QP-THA ngay
20/4/2007 cia Cyc THADS tinh Binh Thufin, ndi dung: Doanh nghiép tu nhin
Long Hoa con phai tra cho Cong ty CP giao nhén vén tai My A; dia chi: 237
Khanh Hdi, phudng 5, quén 4, thanh ph6 H6 Chi Minh sb tién 45.881.000 ddng va
131 sudt cham thi hanh an; d3 thi hanh dugc 11.910.820 ddng; con phai thi hanh
33.978.900 dong va lai sult cham thi hanh an;

- Hd so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 108/QP-THA ngiy
26/4/2010 cia Cuc THADS tinh Binh Thuin, ndi dung: Doanh nghi€p tu nhan
Long Hoa phai tra cho Cong ty Phuong Nhu; dia chi: quéc 16 1A, x5 An Pht Tay,
huyén Binh Chanh, thanh ph6é HS Chi Minh sb tién 343. 803 683 dbng. Chua thi
hanh dugc khoan nao;

- Hb so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n sé 106/QD-THA ngiy
26/4/2010 cia Cuc THADS tinh Binh Thuén, néi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia phai trd cho DNTN VLXD Ciru Suong; dia chi: 246 Nguyén
Hoi, khu phé 3, phudng Xuén An, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thun so tién
214.442.000 ddng. Chua thi hanh duge khoan nao;

- H) so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh an s6 109/QDP-THA ngay
26/4/2010 cua Cuc THADS tinh Binh Thuin, ndi dung: Doanh nghi¢p tu nhén
Long Hoa phai tra cho Cong ty Viét Hoa Toan Céu; dia chi: 15/7 Poan Nhu Hai,
phudng 12, quin 4, thanh phé H6 Chi Minh sd tién 52.666.542 ddng. Chua thi
hanh dugc khoan nao;

- Hb so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n s6 107/QP-TBA ngiy
26/4/2010 ciia Cuc THADS tinh Binh Thu4n, ndi dung: Ong T6 Vin Hoa, ba
Nguyen Thi Nghia phai tra cho ba Tran Thi Tuyét Mai; dja chi: ap Péng Lan, xa
Ba Piém, huyén Hoc Mén, thanh phé HO Chi Minh sé tién 1.749.000.000 ddng.
Chua thi hanh dugc khoan nao;

- HO so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n s 85/QP-THA ngiy
13/02/2009 cia Cuc THADS tinh Binh Thuin, ndi dung: 0ng To Vian Hoa, ba
Nguyén Thi Nghia phai trd ng cho Ngin hang Viét Nam Thinh Vugng sé tién
2.154.000.000 ddng va 13i sudt cham thi hanh an. Chura thi hanh dugc khoan ndo.

* Hb so thi hanh an chi dong

- Quyét dinh thi hanh 4n s§ 78/QP-THA ngay 02/4/2009 cta Cuc THADS
tinh Binh Thuén, ndp 5.300.000 ddng 4n phi kinh doanh thuong mai so tham;
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- Quyét dinh thi hanh 4n sé 102/QD-THA ngay 26/4/2010 cia Cyc THADS
tinh Binh Thuén, ndp 28.749.000 dong an phi dan sy so thim;

- Quyét dinh thi hanh 4n sé 103/QDb-THA ngay 26/4/2010 ctia Cuc THADS
tinh Binh Thuén, ndp 9.433.000 dong &n phi dan sy so tham;

- Quyét dinh thi hanh 4n sé 104/QD-THA ngay 26/4/2010 ctia Cuc THADS
tinh Binh Thuan, nép 2.633.300 dong an phi dan s so thim;

- Quyét dinh thi hanh 4n sb 105/QD-THA ngay 26/4/2010 cua Cuc THADS
tinh Binh Thuén, ndp 13.314.000 dbng 4n phi d4n su so thdm.

Mat khac, do thdi gian t6 chirc thi hanh an vy viéc kéo dai qua lau (tr nim
2004 dén nay) nén chua thé dua ra con sb chinh x4c vé téng sb tién phal thi hanh
an dugc vi theo cac Ban an va quyet dinh thi hanh an thi nghia VU tra ng cua Doanh
nghiép tu nhin Long Hoa va vg chéng 6 ong Nghia, ba Hoa 14 tién no gbc va 1ai suét
theo mirc 141 suit qua han tuong img vdi thdi gian cham trd. Co ban 4n thi tuyén
nghia vu phai thi hanh 13 tién USD va lai suat Do 6ng Hoa, ba Nghia chua thi
hanh 4n nén chura thé tinh dwoc chinh x4c tbng sb tlen c4 gbc va 131 chim thi hanh
an phat thi hanh la bao nhiéu béi vi gia USD va 1ai suat cham thi hanh én dugc tinh
theo mirc va gid USD tai thoi diém thi hanh an. Dong thdi, qua trinh t6 chire thi
hanh 4n Chap hanh vién chua nhén duge yéu cau bing vin ban cua nguoi phai thi
hanh an vé viéc cung cip théng tin vé tdng sb tién con phati thi hanh, qua trinh glal
quyét t6 cao ngudi td cao ciing khéng dua ra dugc chimg cit, chimg minh vé viée
nay. Bo do, ndi dung t6 céo Chép hanh vién khéng thong bao cho nguoi phai thi
hanh 4n biét tbng sb ng phai thi hanh 14 bao nhiéu; khéng téng dat Quyét dinh thi
héanh &n cho ngudi phai thi hanh 4n biét 13 khéng cé co sd.

-Thir hai, 361 v&i nodi dung t6 cdo Chép hanh vién c6 hanh vi che gidu cdc
Bén 4n ng va nhlmg khoén chi phi trong qua trinh thi hanh an (chi phi ké bién, chi
phi thdm dinh gi4, chi phi ban diu gia, cac khoan 4n phi, cac khoan l4i...) dé truc
lgi ca nhén.

Theo quy dinh cia phdp luit, Chép hanh vién khéng c6 nghia vy tong dat cac
Ban 4n, Quyét dinh cia Toa 4n cho duong sy. Cac Quyét dinh thi hanh 4n do tha
truong co quan THADS tinh Binh Thuin ky ban hanh dé thi hanh céc Ban 4n,
Quyét dinh cta Toa 4n d3 duoc Chép hanh vién téng dat ddy du cho durong sur nhu
trén dé trinh bay.

Déi véi chi phi ké bién, cudng ché, theo quy dinh tai khoan 4 Didu 73 Luét
THADS nam 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014): “Chap hanh vién dw trix chi phi
cudng ché va théng bdo cho nguoi phai thi hanh dn biét it nhdt 03 ngay lam viée
triede ngay cudng ché dd dwoc dn dinh...”. Hb so thi hanh an thé hién, trudc khi
tién hanh cudng ché, ké bién tai san vao ngay 21/4/2022 va cu'orng ché giao tai san
cho ngum mua dugc tai san ddu gia vao ngay 21/9/2022 va ngay 03/11/2022, Chap
hanh vién di ¢ cac Thong béo vé viéc cudng ché thi hanh én s6 59/TB-CTHADS
ngiy 14/4/2022, sb 165/TB-CTHADS ngdy 14/9/2022, sb 191/TB-CTHADS ngay
26/10/2022, trong d6 du tri chi phi cudng che ma ma vg chong éng Hoa, ba Nghia
phai chiu. Cac Thong béo néu trén di dugc téng dat hop 1€ cho ngudi phai thi hanh
tai cac Bién ban giao ngay 14/4/2022, ngay 14/9/2022 va ngay 27/10/2022. Nhu
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viy, viéc thong bao dy trit chi phi cudng ché di duge Chip hanh vién thyce hién
dam bao theo quy dinh cta phap luét. Tuy nhién, khi thye hién viéc xac dinh 1i
sudt cham thi hanh 4n, phan phdi tién thu duoc tir viéc ban tai san ké bién dé thanh
todn, chi tra cac khoan phai thi hanh &n va céc chi phi phat sinh, Chap hanh vién
khéng tién hanh lam viéc hodc thong béo cho ngudi phai thi hanh 4n biét nhdm bao
dam tinh cong khai, minh bach trong qua trinh td chirc thi hanh an. Ngay
11/01/2023, Chap hanh vién méi c6 Thong bao vé két qua thi hanh an sb 09/TB-

CTHADS, kém theo 02 bang ké phan phéi tién thi hanh 4n (ngay 29/9/2022 va
11/11/2022) dé thong béo két qua viéc thi hanh 4n cho Doanh nghiép tu nhén Long
Hoa, vo chong éng T6 Vin Hoa va ba Nguyén Thi Nghia duoc biét. Tuy nhién,
viéc cham tr& trong viéc théng bio két qua thi hanh 4n cho ngurdi phai thi hanh an
blet khéng lam thay d01 tinh chét vu viéc va anh huorng nghiém t:rong dén qua trinh
t6 chirc thi hanh 4n. Dong thoi, trong qua trinh giai quyet t6 cdo vu viéc, sau khi
xem X6t viée thu, chi tién thi hanh 4n coa Chap hanh vién, két qua thé hién cac s
thu, chi trong khorp v6i nhau, khong c6 diu hiéu tham 6, vu loi. Nguol t6 céo cling
khéng cung cép bang chimg ching minh Chép hanh vién c¢6 hanh vi tham 6, vu loi
trong qua trinh thu, chi tién thi hanh 4n. Do d6, ndi dung t6 cdo Chip hanh vién c6
hanh vi che gidu cac Ban 4n ng va nhimg khoan chi phi trong qué trinh thi hanh an
(chi phi ké bién, chi phi thdm dinh gi4, chi ph1 ban dau gia, cac khoan an phi, cac
khoan 14i) dé truc loi c4 nhén 1a khéng cb co sd.

4.6. Déi véi npi dung to cdo Chip hanh vién tiép tay cho ngwo‘z mua trung
1di san diu gid xdy dung bit hop phdp, xdy dung trii phép trén dit dang tranh
chdp.

Theo két qua ban d4u gia tai san ké bién ngdy 12/8/2022 tai Trung tdm Dich
vu d4u gi4 tai san tinh Binh Thuin thi 6ng Nguyén Thanh Tung, sinh nim 1991.
dia chi thuong tri: thén Pinh An, x4 Hiép An, huyén Pirc Trong, tinh Lam Péng
dd mua tring déu gid céc tai san gdm:

+ Quyén sir dung 150 m® dét & néng thon; thira dat s6 240; t& ban db sb 82
(212452-4-b); toa lac tai thon Pai Thién 1, x4 Ham Hiép, huyen Ham Thuén Bic,
tinh Binh Thudn theo manh chinh 1y thira dét ngay 22/3/2022 cia Chi nhanh Vian

phong Ping ky dat dai huyén Ham Thuén Bic. Pat da trang nén xi ming toan bd.

+ Quyén sir dung dién tich 1.138,8m? thira dat sb 241; t& ban dd s6 82
(212452-4-b); toa lac tai thon Pai Thién 1, xa Ham Hlep, huyen Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuén theo manh chinh ly ngay 22/3/2022 cia Chi nhanh Vén phong
Ping ky dét dai Ham Thuén Béc. Tai san gan lién véi dit 1a nha xudng bao quan
thanh long gém: Vin phong 1am viée, nha bép, kho, khu vé sinh chung, kho chita
va bao quan trai ciy...

Ngay 09/9/2022 ngudi mua tring ddu gialaa ong Nguyén Thanh Tung dé ndp
du tién mua va ¢b don xin nh@n tai sin mua d4u gia. Ngay 14/9/2022, Chép hanh
vién dd ban hanh Quyet dinh sb 07/Qb-CTHADS vé viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san ban déu gia, Quyet dinh s6 14/Qb-CTHADS vé viéc cudng ché
chuyen giao quyén sir dung dét; Quyét dinh s6 15/Qb-CTHADS vé viée cudng
ché giao nha xudng; Thong bio cudng ché s 165/TB-CTHADS vé viéc thong béo
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cu:é’mg ché thi hanh 4n. Ngay 21/9/2022 cé su tham gia cua cac bén duong su,
nguoi mua tai san va dai dién cc co quan hitu quan cung chinh quyen dia phuong
da t6 chirc cudng ché giao nha xudng va cudng ché chuyén giao quyén su dung dat
cho nguoi mua trung dhu gi4 tai san. Ong Nguyén Thanh Ting cé toan quyén s¢
hifu, sir dung d6i véi tai san ké tir thoi diém nhan. Viéc 6ng Tung xay dung cdng
trinh trén dat nay thudc thdm quyén cho phep, cip pheép cua co quan cé tham
quyén vé linh vyc dét dai, X4y du'ng Do d6 néi dung t6 céo Chap hanh vién tiép
tay cho nguoi mua trung d4u gia xdy dung bit hop phép, trai phép trén dét dang
tranh chép 14 khéng ¢6 co sé.

4.7. Péi véi noi dung to cdo Chap hanh vién t6 chirc cueong ché, ké bién
bét hop phdp gdy thiét hai vé tinh thin cho gia dinh 6ng Hoa, ba Nghia.

HOb so thi hanh 4n thé hién, Chap hanh vién da nhidu 14n phéi hgp véi chinh
quyén dia phuong dong vién, thuyét phuc nhung Doanh nghlep tu nhidn Long Hoa,
dng Hoa, ba Nghia khong ty nguyén thi hanh 4n mic du c6 tai san. Trén co s& két
qua xac minh, chinh 1y hién trang toin b§ cac tai san cia Doanh nghlep tir nhan
Long Hoa, cta vg chdng 6ng Té Vin Hoa va ba Nguyen Thi Nghia va y kién théng
nhit tai cudc hop lién nganh ngay 25/11/2021 gitta Cuc THADS tinh Binh Thuin
va dai dién S& Tai nguyen va M6i trudng - Vin phong Diéng ky dit dai tinh -
Phong Tai nguyén va Méi trudéng huyén Ham Thuén Bic - Chi nhénh Vin phong
Diéng ky d4t dai Ham Thuén Béc - UBND x4 Ham Hiép, huyén Ham Thuén Bac
Chépihanh vién d4 ban hanh cac Quyét dinh v& viéc Cudng ché ké bién tii san sb
03/QB-CTHADS; 04/QD-THADS; 05/QP-THADS; 06/QP-THADS; 07/Qb-
CTHADS va 08/Qb-CTHADS cung ngay 14/4/2022 dé cudng ché ké bién tai san
cua Dpanh nghi¢p Long Hoa va vg chong ong Hoa, ba Nghia dé thi hanh 4n theo
quy dinh. Ngay 21/4/2022, Chip hanh vién tién hanh cudng ché ké bién tai san cta
Doanh nghiép tu nhian Long Hoa, 6ng Hoa, ba Nghia.

Sau khi ké bién, cac tai san néu trén dugc Chip hanh vién dua ra thim dinh
gia, ban déu gia dung theo trinh ty, thi tuc quy dinh cda phap luit. Qua trinh t&
chirc cudng ché, ké bién, giao tai san ¢ sy tham gia cuia cac ¢o quan, ban nganh c6
lién quan va chinh quyén dia phwong va duoc kiém sét boi dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh, Chip hanh vién khéng cé sai pham nghiém trong vé trinh ty, thu tuc
din dén viéc phai huy két qua ké bién, cudng ché. Viée Chap hanh vién t§ chirc
cudng ché, ké bién 1a bién phép can thlet dé dam bao quyen loi, nghia vu cia cic
bén duong sy va thyc thi ban 4n, quyét dinh ciia Tda 4n c6 hiéu luc phap luit. Do
6ng Hoa va ba Nghia khdng tu nguyén thi hanh 4n, khong cé thién chi hop téc
trong qua trinh td chirc thi hanh 4n nén Chép hanh vién ap dung bién phap ké bién,
cuong ché de dam bao viéc thi hanh an 1a phi hop véi quy dinh phép luat. Do do,
ndi dung tb céo Chap hanh vién t§ chirc cudng ché, ké bién bét hgp phap gdy thiét
hai v& tinh than cho gia dinh & ong Hoa, ba Nghia 1a khéng c6 co sd.

4.8. Déi véi noi dung té cio Chap hanh vién khong giao bién ban nhan Igi
1di sdn cd nhén trong ngay cwdng ché 21/9/2022.

Bién ban bién ban nhén lai tai san cia éng T6 Vén Hoa, ba Nguyén Thi
Nghia ngay 21/9/2022 dugc Chép hanh vién lap tai noi t4 chirc thuc hién viéc



38

cudng ché (xa Ham Hiép, huyén Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuén). Do bién ban
duge 1ap ngoa1 tru s& co quan Cuc THADS, do d6 sau khi lap xong phai dugc
dong dau ctia co quan THADS va céc co quan lién quan thi mdi giao cho cac thanh
phin tham gia, trong d6 c6 ngudi phai thi hanh an. Tai budi cudmg ché, sau khi
bién ban nhan lai tii san duoc 14p xong da doc lai cho céc thanh phin tham gia
cung nghe va nhét tri ky tén vao bién ban, trong 46 c6 ngum phai thi hanh an. Tuy
nhién, hd so the hién ké tir thoi diém cudng ché vao ngay 21/9/2022 dén khi cong
dan c6 don td cdo (ngdy 20/10/2022) thi Chép hanh vién chua thyc hién viée téng
dat bién ban nhén lai tai san ngay 21/9/2022 cho ngucn phai thi hanh 4n. Pén ngay
13/01/2023, Chép hanh vién di khéc phuc viéc giao cho 6ng Hoa, ba Nghia bién
ban nhén lai tai san ngay 21/9/2022 kém theo Thong bao vé két qua thi hanh 4n sb
09/TB-CTHADS 11/01/2023 bing hinh thirc giri thur bao phit.

Nhu vy, viéc giao bi€n ban néu trén cia Chép hanh vién la chim thoi han so
véi quy dinh tai Bleu 39 Luat THADS nam 2008 (sua dbi, bd sung nam 2014), din
dén viéc cong dan t cdo cho ring Chip hanh vién khéng g1ao bién ban theo quy
dinh. Tuy nhién, viéc chim giao cho ngum phai thi hanh an bién ban nhén lai tai
san khong lam thay d6i tinh chét vu viéc va anh hudng nghiém trong dén qué trinh
t6 chirc thi hanh 4n. Do d6, ndi dung t6 cao Chép hanh vién khong giao bién ban
nhin lai t3i san ngay 21/9/2022 c6 co s& chip nhan mét phin vi Chéap hanh vién d4
thyc hién giao cham thdi han quy dinh bién ban nay cho ngudi phai thi hanh 4n.

4.9. Péi véi ni dung th cdo Chdp hanh vién chiea gidi quyét don khiéu nai
ngay 14/9/2022, don dé nghi ngay 29/1 0/2022 nhung lat tiép tuc bdn diu gid toi
san la Quyén sir dung dit 13.160,2m’ theo Théng bdo sé 176/TB-CTHADS ngay
28/9/2022.

Theo quy dinh cua phép luit, viéc giai quyet khiéu nai trong THADS d6i v&i
Chép hanh vién Cuc THADS thude thidm quyén cia Cuc trudng, Chép hanh vién
khong c6 tham quyén giai quyét khiéu nai. Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n vu viéc,
Cuc THADS tinh Binh Thuin nhén duoc don xin ciru xét ngay 24/8/2022 cua
ngudi phai thi hanh 4n dé nghi hodn thi hanh an. Noi dung don da dugc Cuc
THADS tinh Binh Thuin tra 10i tai vin ban sé 185/CTHADS-KNTC ngay
12/9/2022 nhung ngudi phai thi hanh 4n khéng déng ¥ v6i ndi dung tra 161 cia vin
ban nay nén tiép tuc c¢6 don khiéu nai ngay 14/9/2022. Pé c6 co so giai quyet ndi
dung dom, ngay 26/9/2022 Cuyc THADS tinh Binh Thudn mdi ngudi khiéu nai dén
tru s& Cuc THADS dé x4c minh ndi dung don khiéu nai ngdy 14/9/2022. Sau khi
x4c minh ndi dung don, xét thiy néi dung khiéu nai du diéu kién thu 1y, ngay
07/10/2022 Cuc THADS tinh Binh Thuén dd ban hanh Thong béo sb 02/TB-
CTHADS vé viéc thy 1y giai quyét khiéu nai theo quy dinh. Trong qua trinh giai
quyet khiéu nai, ngay 20/10/2022 ngum khiéu nai dén co quan thi hanh an dé yéu
cAu it lai toan bd ndi dung khiéu nai da duoc thy ly. Cin cir yéu ciu vé viéc rat
khiéu nai néu trén, ngay 24/10/2022 Cyc THADS tinh Binh Thuén da ban hanh
Thong bio sb 01/TB-CTHADS v& viéc dinh chi giai quyét khifu nai theo quy dinh.

Pé giai quyét cac ndi dung td céo theo bién ban tiép cong dén ngay
20/10/2022, Cuc THADS tinh Binh Thu4n d3 ban hanh Quyét dinh thy ly t6 cdo sb
01/QD-CTHADS ngay 24/10/2022 va Thong bao cho ngudi td céo biét tai Thong
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béo s6 02/TB-CTHADS ngdy 24/10/2022. Qua trinh giai quyét, ngudi t6 cdo tlep
tuc ¢6 don dé& nghi ngay 29/ 10/2022 gi Cyc THADS tinh Binh thudn phan anh
viéc Chap hanh vién Huyén van tiép tuc cudng ché, ban diu gia tai san khac la
Quyen St dung dat 13.160,2 m? trong khi Cuc THADS tinh Binh Thuin dang g:al
quyet cac ndi dung t cdo theo Théng bao sé 02/TB- CTHADS ngay 24/10/2022 ve
viéc thu ly t6 céo cla cong dan. Xét thiy néi dung t6 céo dang dugc thyu ly giai
quyét nhung dwong sy vén tiép tuc c6 don cung ngi dung, do 46 Cuc THADS d&
lvu don theo quy dinh.

Viéc td chirc ban déu gia tai san do Trung tdm Dich vu ban d4u gi4 ti san
tinh Binh Thudn thuc hién theo hcrp dong di ky két véi Cuc THADS tinh Binh
Thusn ma dai dién 1a Chép hanh vién. Trung tdm Dich vu ban du gia tai san tinh
Binh Thugn thong bao ban diu gia cac quyén sir dung dét dé thi hanh 4n gbm 04
Quyén sir dung dat cia ong Té Van Hoa, ba Nguyén Thi Nghia & thén Xuan Dién,
xd Ham Hiép, huyén Ham Thuén Bic d& thi hanh 4n cho Ngin hang Viét Na
Thinh Vugng va 10 t§ chitc va c4 nhén khéc. Tuy nhién, tai ngay dién ra cudc ban,
dAu gi4 04 tai san néu trén, Ngén hang Viét Nam Thinh Vuong c6 Thong bao s&;
3418/TB-KHDNMN ngay 23/9/2022 vé viéc mién, giam lai doi vé6i dng T6 Vi o
Hoa — Chd Doanh nghiép tr nhian Long Hoa (lan cubi), theo d6 tinh dén ngay
22/9/2022, Doanh nghiép tu nhéin Long Hoa con ng Ngén hang ca goc va lai la
11.550.167.011 dong, Ngén hang yéu cau tra 4.254. 000.000 déng, mién 13i sé tién
7.296,167.011 dong va yéu ciu dinh chi thi hanh 4 an s tién 1ai 7. 296.167.011 dong.
Vi vag, Chap hanh vién d3 xem xét va dé nghi tb chirc ddu gia tién hanh thd tuc
ban dg,u gia d6i véi tai san c6 gia tri cao nhét, cin nhic da dé thi hanh 4n theo quy
dinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s& 33/2020/ND-CP ciia Chinh phu stra d6i, bd
sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cuia Chinh pht quy dinh chi
tiét viF h‘uong dan thi hanh mét s§ didu cia Luat Thi hanh 4n dan sy Tmong hop
trong ciing mot cudc ddu gid ma c6 nhteu tai san dwoc ddu gid dé thi hanh én thi
co quan thi hanh dn ddn s yéu cdu 16 chirc ddu gid thuc hién viéc ddu ' gid theo
thir tw tir 1Qi sén c6 gid tri Iom nhét. Trueong hop sé tlen thu dwoc da dit dé thi hanh
nghia vu va cac chi DPhi theo quy dinh thi khiong tiép tuc ddu gid cdc tai sdn con
lgi”, d6 1a tai san: Quyén sir dung dién tich 13.160.2m> , thira dat s6 421, 422, 423,
424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, to ban dod so 23 (215446- 3), toa lac tai
thon Xuan Pién, xd Ham Hiép, huyén Ham Thuin Bic, tinh Binh Thuén theo
manh chinh ly ngay 22/3/2022 cta Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai Ham
Thuan Bic. Dimg bén déu gi4 03 Quyén sir dung dét con lai.

Nhu vy, cdc don thu @& nghi, phan 4nh, khleu nai, t§ céo cia duorng sy da
duge Cyc THADS tinh Binh Thuén thu ly giai quyet theo quy dinh ctia phap luat.
Xét thay viéc 10 chirc thi hanh 4n ciia Chép hanh vién kbong 1am anh hwong dén
quyén, loi ich hop phép ciia duong sy hodc anh huéng dén viée giai quyét khiéu
nai, té céo theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 145 cua Luét THADS ndm 2008
(stra dbi, bd sung nim 2014) nén Cyc THADS tinh Binh Thuén khong yéu ciu
Chép hanh vién du'ng viée td chirc thi hanh 4n. Con viéc giai quyét ndi dung té céo
ctia cong dén van dang thu Iy va xem xét, gii quyét theo quy dinh phép luat. Do
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do, ndi dung tb cdo Chap hanh vién chua glal quyét khiu nai, té c40 nhung lai tiép
tuc ban diu gia quyén st dung dt 13.160.2m” 1a khong c6 co sé chip nhan.

4.10. Péi vdi ni dung to cdo trong cing ngay 14/04/2022, Chap hanh vién
Huyén di ban hanh 02 Quyet dinh 56 07, 08/QB—C THADS dé thu héi céc quyét
dinh cuéng ché thi hanh dn ciia ndm 2007 va nam 2010 cua cdc Chap hanh
vién trieéc d6 va lgi ra nhitng Quyét dinh cwo‘ng che ké bién tai sén sé 03, 04, 05,
06, 07, 08/QD-CTHADS Viéc thu héi cdc Quyet dinh thi hanh dn cia nhirng
nam truedc va dong thoi ra Quyét dink cueong ché cung ngay da dung hay chuwa?
Chap hanh vién khong cho ngwoi phdi thi hanh dn thoi gian duwoc quyen ¥ kién
nén ké bién tai san nao dé bin tra no.

Hb so vu viéc thé hién trong qua trinh t8 chirc thi hanh an cia cac Chép hanh
vién trudc day, Chép hanh vién dugc phén cong tb chirc thi hanh vu vige dd ké
b1en xur ly cac tai san l1a Quyen sir dung d4t va tai san gén lién trén dit cia Doanh

iép tu nhan Long Hoa, cua vo chdng éng T6 Vin Hoa va ba Nguyen Thi Nghia
de thi hanh an theo quy dinh. Tuy nhién, sau nhiéu 1an ban déu gia khéng thanh,
viéc ban dAu gid tam dimg tir nm 2014,

Pén ngay 21/01/2021, Chip hanh vién Cao Thi Diéu Huyén dugc 1anh dao
Cuc THADS tinh Binh Thuén phan cong tiép tuc t6 chirc thi hanh 4n vu viée. Sau
khi tiép nhan hd 50, Chip hanh vién d3 tién hanh céc trinh ty, thd tuc thi hanh 4n
theo quy dinh, tién hanh xéc minh Iai cdc tai san cua ngum phai thi hanh 4n va
nhiéu 1an phdi hgp véi chinh quyen dia phuong dong vién, thuyet phuc nhu‘ng
Doanh nglnep tw nhan Long Hoa, 6ng Hoa, ba Nghia khong tu nguyen thi hanh an
mic dit c6 tai san. Trén co s& két qua x4c minh cia Chap hanh vién va y kién
théng nhét tai cudc hop lién nganh ngay 25/11/2021 giita Cuc THADS tinh Binh
Thuén va dai dién S& Tai nguyén va Méi trudng - Van phong Dang ky d4t dai tinh
- Phéng Tai nguyén va Mai trudng huyén Ham Thuén Biic- Chi nhanh Vin phong
bing ky dAt dai Ham Thuén Bic — UBND xa Ham Hiép, huyén Ham Thuan Bic,
Chép hanh vién di  ky hop ddng v&i Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai huyén
Ham Thuén Béc d& thuc hién viée do dac va xac dinh, chinh 1y hién trang toan bd
cac tai san cua Doanh nghié€p tuir nhan Long Hoa, cta vo chdng 6ng T6 Van Hoa va
ba Nguy&n Thi Nghia theo hién trang thyc té.

Do c4c Quyét dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san cua Chép hanh vién phu
trach vu viée trude diy khong con phit hop vé hién trang, dién tich cia céc thira dit
so v6i manh chinh Iy ngay 22/3/2022 cta Chi nhinh Van phong Béng ky dat dai
Ham Thuén Béc. Ngay 14/4/2022, Chap hanh vién Huyen ban hanh 02 Quyet dinh
s6 07, 08/QD-CTHADS vé viéc thu h01 Quyet dinh vé thi hanh 4n dé thu hdi céc
Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sb 03/QB-THA ngay 21/8/2007 va s6 09/Qb-
THA ngay 28/7/2010 cia Chap hanh vién trudc day Pdng thoi, ban hanh cic
Quyét dinh vé& viéc Cudng ché ké bién tai san s6 03/QP-CTHADS; 04/QD-
THADS; 05/Qb-THADS; 06/QD-THADS; 07/QD-CTHADS va 08/Qb-CTHADS
cung ngay 14/4/2022 & thuc hién ké bién, xit Iy cAc tai san clia Doanh nghiép tu
nhén Long Hoa, 6ng T6 Vin Hoa, ba Nguyen Thi Nghia theo trinh tir, thu tuc phap
luat quy dinh. Cac quyét dinh v& viéc thu hdi quyet dinh thi hanh 4n va cac quyét
dinh cudng ché, ké bién tai san néu di duoc gii dén Vién kiém sat nhan dén tinh
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Binh Thuén dé thuc hién viéc kiém sat trong thi hanh an theo quy dinh. Bén canh
dé, cac Quyét dinh néu trén ciing da dugc Chép hanh vién tong dat hop 18 cho
duong su theo quy dinh vao ngay 14/4/2022. Sau khi nhin dugc céc Quyet dinh vé
viéc cudng ché ké bién néu trén, cdc bén duong sy ciing khong c6 khiéu nai gi
trong thoi gian quy dinh.

Tinh dén thdi diém c6 Quyét dinh cudng che ké bién (ngay 14/4/2022), tir
nam 2004 dén thang 4/2022 wéc tinh s6 tién ng gbe va 13 phat sinh khoang 17 ty
dong. Do d6, @& dam bao td chirc thi hanh cic khoan pha1 thi hanh an va céc chi
phi phat sinh, Chép hanh vién khong thong bao dé ngudi phai thi hanh 4n Iua chon
tai san k& bién ma cin cir vao tinh chit, mirc d6, nghia vu thi hanh 4n, diéu kién

cua ngucq phai thi hanh 4n va tinh hinh thyuc té dé quyet dinh cudng ché, ké bié 4 fi';
tai san la phu hop theo quy dinh cua phdp luit. Do d6, noi dung tb cao trong cln F ”

ngay 14/4/2022, Chap hanh vién d3 ban hanh 02 Quyét dinh sé 07, 08/QD
CTHADS dé thu hdi cac quyet dinh cudng ché thi hanh 4n cia ndm 2007 va n
2010 cua cac Chap hanh vién truéc do6 va lai ra nhimg Quyet dinh cudng ché ké
bién tai san s6 03, 04, 05, 06, 07, 08/Qb-CTHADS; Chép hanh vién khéng cho
ngudi phai thi hanh 4n thai gian duge quyén ¥ kién nén ké bién tai san ndo dé ban
tra n¢ 12 khong cé co s6.

IL KET LUAN

Tir nhiing phén tich, ddnh gia cac ndi dung nhu trén, Cyc truéng Cuc
THARS tinh Binh Thuén két luan nhimg ndi dung t6 cdo dbi vdi ba Cao Thi Diéu
Huyéx; nhur sau:

~Nbi dung t6 cdo Chép hanh vién tu ¥ k& bién nhiing tai san khong thudc
quyeri'ke bién 12 Quyén sir dung dt dién tich 150m?® d4t thudc thira 240, t& ban a6
sO 82%#toa lac tai thon Pai Thién 1, x3 Ham Hlep, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh
Thuan vi tai san nay khong thé chép cho ngan hang Viéc ké bién sa1 tai san nay
dan dén ban dau gia bét hop phap nha Xu'cmg va dién tich dit 150m? lam thiét hai
vé kinh té va doi séng tinh than cia ca gia dinh ngudi phai thi hanh an khéng ¢é co
s& chip nhén.

- Néi dung t6 c4o Chip hanh vién kh6ng giao bién ban ké bién va chimg thu
tham dinh gia:

+Noi dung t6 cdo Chip hanh vién khoéng glao bién ban ké bién ¢6 co s& chip
nhan mét phan vi Chip hanh vién d3 thuc hién giao cham thdi han quy dinh cho
nguoi phai thi hanh an. Tuy nhién, viéc giao chim thoi han quy dinh cho ngudi
phai thi hanh 4n cac bién ban ké bién khoéng lam thay dbi tinh chét vu viéc va anh
huéng nghiém trong dén qua trinh t6 chitc thi hanh 4n.

+ Noi dung t6 c4o Chép hanh vién khéng giao ching thu thdm dinh gi4 cho
ngudi phai thi hanh 4n khéng cé co s& chip nhén.

- D6i véi ndi dung t§ csdo Chép hanh vién khong glao bién ban chinh ly, do
dac dién tich dét cho ngudi phal thi hanh 4n biét nén ngudi phai thi hanh 4n khong
biét dién tich dit nhu thé nao va khong biét Chdp hanh vién ké bién nhimmg gi
khéng ¢6 co s chip nhan.
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- Pi v6i ndi dung t6 cdo Chép hanh vién khéng giao bién ban cudng ché
ngay 21/9/2022 va ngay 03/11/2022 cho ngudi phai thi hanh 4n biét c6 co s& chép
nhin mét phén vi Chép hanh vién d3 thuc hién giao chim théi han quy dinh cho
ngudi phai thi hanh an. Tuy nhién, viéc giao chidm thoi han quy dinh cho ngucn
phai thi hanh an céc bién ban cudng che khéng lam thay d6i tinh chét vu viéc va
anh huéng nghiém trong dén qua trinh t8 chirc thi hanh 4n. Néi dung tb cdo Chap
hanh vién cho ring bién ban cudng ché 1 bi mat nha nuéc nén khéng giao khén co
co s& chép nhan.

- Nbi dung t6 cdo Chip hanh vién khéng théng bio cho ngudi phai thi hanh
4n biét tdng s6 no phai thi hanh 14 bao nhiéu; khong téng dat Quyét dinh thi hanh
an cho nguoi phai thi hanh 4n biét; ¢6 hanh vi che gifu cac Ban 4n ng va n.hlmg
khoan chi phi trong qua trinh thi hanh 4n (chi phi ké bién, chi phi thdm dinh gia,
chi phi ban déu gid, cac khoan an phi, cac khoan 14i...) d& truc loi c4 nhén khéng
c6 co s& chap nhén.

- Nbi dung t6 cdo Chip hanh vién tiép tay cho ngudi mua tring tai san dau
gia xay dung bat hop phép, xiy dung trai phép trén dat dang tranh chép khéng ¢
co s& chap nhan.

- Noi dung tb cdo Chap hanh vién t§ chirc cudng ché, ké bién bit hop phap
gay thiét hai v& tinh thin cho gia dinh ng Hoa, ba Nghia khong c6 co s& chip
nhén.

- Noi dung t6 cdo Chép hanh vién khéng giao bién ban nhan lai tai san c4
nhan trong ngdy cudmg ché 21/9/2022 c6 co s& chip nhin mét phin vi d3 thyrc hién
giao cham thot han quy dinh cho nguoi phai thi hanh an. Tuy nhién, viéc giao
chém thoi han quy dinh cho ngudi phai thi hanh an cic bién ban nhén lai tai san
khéng 1am thay doi tinh chét vu viéc va anh hrdng nghiém trong dén qua trinh t&
chirc thi hanh an.

- N§i dung t6 cdo Chip hanh vién chua giai quyét don khiéu nai, don @& nghi
nhung lai tiép tuc ban déu gia tai san 13 Quyén sir dung dét 13.160,2m’ theo Théng
bao s6 176/TB-CTHADS ngay 28/9/2022 khéng c6 co s& chap nhan.

- Néi dung tb céo trong cing ngdy 14/4/2022, Chép hanh vién d4 ban hanh
02 Quyét dinh s6 07, 08/QD-CTHADS d& thu hdi cic quyét dinh cudng ché thi
hanh 4n cia ndm 2007 va nam 2010 cua cac Ch{ip hanh vién trudc d6 va lai ra
nhimg Quyét dinh cudng ché ké bién tai san so 03, 04, 05, 06, 07, 08/QD-
CTHADS; Chép hanh vién khéng cho ngudi phai thi hanh an thoi gian duge quyén
v kién nén ké bién tai san nao dé ban tra ng khéng c6 co s& chip nhén.

Qua4 trinh giai quyét t§ cdo, nhin thiy viéc ngudi to céo cb don tb cdo khong
dung s that 13 do chua hidu 13 quy dinh cia phép lujt vé trinh ty, thi tuc thi hanh
an theo quy dinh cua phép luét vé THADS, nhét 13 cac quy dinh vé cudng ché, ké
bién tai san dé thi hanh 4n, do vy ngudi tb cdo khong cb y td céo sai sy that.

III. KIEN NGHI
Day 14 vu vi€c thi hanh 4n kho khan, phirc tap kéo dat trong nhiéu nim. Péi
véi nhiing ndi dung t6 cdo c6 co s& chap nhan mét phan mic du khéng lam thay
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dbi tinh chét vy viéc va anh huong nghiém trong den qua trinh t chirc thi hanh 4n
nhung d3 din dén phét sinh don thu khiéu nai, t§ céo gui den nhiéu cép, nhidu
nganh. Do d6, yéu ciu Chap hanh vién Cao Thi Diéu Huyen can nghiém tuc kiém
diém rut kinh nghiém dbi voi nhimg thleu sot, vi pham vé trinh ti thu tuc trong qua
trinh t chirc thi hanh éan. Déng thi tién hanh ngay viéc ty kiém tra, ra soét lai toan
bd qué trich td chirc thi hanh an vu viéc, nhat 1 trinh tu, thu tuc ké bién, cudng
ché, xtr 1y tai san thi hanh 4n; viéc thu, chi tién thi hanh 4n. T chirc khic phuc kip
thoi dbi véi nhung thidu sét, vi pham dugc phat hién, dam bdo trinh tu thd tuc thi
hanh 4n vy viéc ding quy dinh cta phép ludt. Trong qua trinh thuc hién c6 khé
khin, Vucmg méc thi kip thoi béo céo 1anh dao Cuc chi dao giai quyét. s

o
Yéu céu cac Phong chuyen mon thuée Cuc THADS tinh Binh Thuin thgm:n"\\
muu lnh dao Cuc t6 chirc viéc kiém diém Chép hanh vién Cao Thj Diéu Huyel_; Q‘é’ <
rut kinh nghiém chung trong toan co quan THADS trén dia ban tinh./. : )

/
Noi nhgn: , KT.CUC TRUONG
- Téng cuc THADS (dé bao cao);
- Vién KSND tinh Binh Thuén;
- Cac co quan chuyén don (trich KL);
- Lénh dao Cuc THADS (42 biét);
- Phong KTGQKN,TC;
- Ngudi bj t6 céo; AN,
- Vin phong Cuyc déng trang TTPT; \
- Luu: VT, HS.
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